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C.
Závazná část ve formě regulativ
A ) Základní údaje

A.1 ) Hlavní cíle řešení

Hlavní cíle řešení regulačního plánu části města Jáchymov – Mariánská jsou následující :

- urbanisticky a funkčně doplnit zástavbu lokality tak, aby se mohly rozvíjet základní funkce sídla

- rozvoj bydlení

- rozvoj obchodní vybavenosti

- doplnění a posílení sítí technické infrastruktury v oblastech zásobování el.energií a plynem, zásobování pitnou vodou, odkanalizování

- rozvoj sportovních a sportovně rekreačních ploch

- doplnění ploch veřejné zeleně včetně plochy vodní

- doplnění ploch pro odstavování vozidel dle aktuálních potřeb

A.2 ) Zhodnocení vztahu dříve zpracované a schválené územně plánovací 

         dokumentace k návrhu řešení regulačního plánu

Pro řešené území nebyla zpracována ani schválena žádná územně plánovací dokumentace, pouze je zahrnuto v územím řešeném Územním plánem velkého územního celku Karlovarsko-sokolovské aglomerace. S tímto dokumentem je řešení regulačního plánu v souladu. V rámci schváleného územního plánu Jáchymova není část Mariánská řešena, respektivě se vyskytuje pouze ve výkresu širších vztahů, který není schválen.
A.3 ) Vyhodnocení splnění  souborného stanoviska ke konceptu reg.plánu 

        Požadavky plynoucí z vyhodnocení připomínek z projednání konceptu reg.plánu Jáchymov  části Mariánská byly splněny ve všech oblastech, pouze  požadavky týkající se území ležícího mimo řešené území nebyly v návrhu zahrnuty ( rozhledna na Vlčím hřbetu), nebo byly znázorněny šedou barvou ( sjezdovka na Vlčím hřbetu ). Z hlediska širších vztahů je u regulačního plánu části území města zájmovým územím území města , tedy k.ú.Jáchymov a k.ú.Popov , kteréžto území výkres širších vztahů obsahuje.
A.4 ) Vyhodnocení souladu s cíli územního plánování

Návrh regulačního plánu je v souladu s platnou územně plánovací dokumentací a je zpracován v souladu s cíly územního plánování. 

B ) Řešení regulačního plánu

B.1 ) Vymezení řešeného území

Řešené území pro regulativy řeší část místní části města Jáchymova Mariánská, je vymezeno ze severu pozemky lesů a haldy dolu Adam,  ze západu a jihozápadu hranicí lesa, z východu pak linií navrhované přeložky st.silnice I/25.

B.2 )  Specifické charakteristiky řešeného území vyplývající z její polohy a funkcí, včetně základních podmínek ochrany přírodních, civilizačních a  kulturních hodnot území

Sídlo Mariánská je poprvé zmiňována od r.1699, vyvíjela se jako samostatná obec v blízkosti hornického města Jáchymova. Do konce 2.světové války se pohyboval počet trvalých obyvatel mezi cca 130 a cca 150, po odsunu Němců se snížil na cca 70. 

Největší rozkvět zažila v 50.letech 20. stol., kdy sloužila jako ubytovací lokalita pro Jáchymovské doly, počet trvalých obyvatel vzrostl na cca 540 a stavebně vznikla v severní části nová enkláva ubytovacích dřevěných objektů - lágr. Po ukončení činnosti dolů se z většiny ubytovacích objektů stala rekreační zařízení, část jich byla zbořena, některé objekty byly sdruženy a rekonstruovány dnes převážně na penziony. 

V dolní části lokality došlo po uvolnění přístupu do území k výstavbě rekreačních chat - 60.  až 80. léta 20.stol, výstavba pokračuje až dosud.

Ve střední historické části lokality, kde stál původně klášter s kostelem, byl v 60.letech 20.stol zřízen ústav sociální péče, který byl v 90.letech rekonstruován a dostavěn, obyvatelé ústavu nyní tvoří převážnou část trvalého obyvatelstva Mariánské a ústav je zdrojem drtivé většiny pracovních příležitostí v lokalitě. Plochy po bývalé historické zástavbě jsou nyní nezastavěné a slouží částečně pro zahradnictví, z původního areálu kláštera s kostelem se dochovaly pouze zbytky ohradní zdi.

Lokalita je využívána jednak pro sportovně rekreační účely, kapacita území je cca 1200 lůžek, je zde vlek se spíše výukovou sjezdovkou, stravovací zařízení,obchod a sportovní zázemí. 

        Území je elektrifikováno,přes řešené území vedou VN linky vzdušného vedení, v území jsou 2 trafostanice. 

Vodovodní přivaděč je veden přes vodojem nad sídlem z N.Města, stejně jako spojový kabel.

Horní část je odkanalizována přes štěrbinovou čistírnu, ÚSP má novou ČOV.

Plyn v lokalitě veden není, v plánu je však VTL plynovod vedoucí přes Mariánskou na B.Dar.

Z hlediska dalšího využití území je rozhodující respektování všech ochranných pásem a přírodních prvků. 

       B.3)   Vazby řešeného území na širší okolí a ostatní části obce

  Z hlediska vazby na sídelní strukturu leží Mariánská v okrajové poloze  střediska osídlení Jáchymov .

        Ve vazbě na vyšší občanskou vybavenost jsou nejbližšími centry Jáchymov 

( stavební úřad ), Ostrov ( střední školství,nemocnice ) a Karlovy Vary ( Krajský úřad atd.)

   V oblasti technické infrastruktury je Mariánská napojena v zásobování el.energií VN linkou vedenou z rozvodny Ostrov.

 Území je napojeno spojovým kabelem vedeným ze směru od N.Města.

 V současné době probíhá výstavba VTL plynovodu z Merklína přes Mariánskou na Boží Dar a Klínovec, pod ČOV u ústavu soc.péče bude vybudována regulační stanice a rozveden STL plynovod po lokalitě.

V oblasti dopravy vede lokalitou kr.silnice II/219 , v územním plánu Jáchymova je zakotvena přeložka st.silnice I/25 vedoucí z H.Žďáru přes Popov kolem Mariánské na Abertamskou křižovatku.

Lokalita je napojena na veřejnou  autobusovou dopravu, jsou zde 2 zastávky , u ÚSP a v horní části území. V provozu je i soukromá linka skibusu, která dopravuje v zimním období lyžaře z Mariánské do oblasti vleků na B.Daru a Klínovci. Nejbližší železniční stanice je v Ostrově, letiště pak v Karlových Varech.

Z hlediska demografických, sociálních a ekonomických výhledů jsou důležité v rámci řešeného území plochy pro výstavbu rodinných domů a plochy pro doplnění občanského vybavení, především obchodní vybavenosti a služeb adekvátně k rozsahu ubytovacích kapacit. Důležitý je i rozvoj sportovně rekreačních zařízení v místě jak pro zimní, tak pro letní rekreaci. V rámci doplnění technické vybavenosti je důležité komplexní odkanalizování lokality.

B.4 )  Návrh urbanistické koncepce

Z hlediska urbanistické koncepce je důležitým prvkem doplnění zástavby lokality v prolukách a podél komunikací tak, aby došlo k zcelení struktury zástavby území. 

V severní části lokality je nová zástavba orientována především podél stávajících komunikací ve vazbě na stávající nebo historickou zástavbu -14 RD, je zde doplněna plocha pro obchodní centrum s parkovištěm, které je vzhledem k ubytovacím kapacitám především v horní části Mariánské zcela nezbytné. V době projednávání konceptu RP byla v řešeném území zahájena příprava na výstavbu dalších 2 RD v severovýchodní části při st.silnici III 22137, tyto pozemky jsou do návrhu zahrnuty, ale oba leží v blízkosti zmíněné komunikace z velké části i v jejím ochranném pásmu a zatím odkoupené pozemky jsou pro RD minimální.
Další plochy pro výstavbu rodinných domů jsou navrženy v jižní části lokality podél stávajících komunikací a doplňují stávající zástavbu objektů individuální rekreace - 21 RD. Byla zvažována i alternativa s dostavbou druhé strany komunikace podél severní fronty chat, vzhledem k hustému zalesnění pozemku však nebyly rod.domy v těchto partiích navrženy a byl zde ponechán rekreační a lokálně uzavřený charakter enklávy. 

Plochy pro výstavbu rod.domů jsou navrženy v rozsahu od cca 1200 do cca 2 000 m2, což je vzhledem k charakteru lokality a charakteru venkovského bydlení odpovídající.

V části pod regulační stanicí plynu je navrženo druhé obchodní centrum s parkovištěm, které je vzhledem k rozsahu lokality žádoucí.

Obě části Mariánské jsou propojeny novou komunikací a sportovišti, tím by se  měla struktura zástavby a využívaného území uzavřít.

Z hlediska funkčních ploch jsou dále doplněny rekreačně sportovní  plochy a zařízení, především vleky a sjezdové tratě, které budou sloužit vzhledem k terénním profilům pro méně náročné a pro výuku.

Pod ústavem sociální péče je doplněna také plocha veřejné zeleně, nejvíc by vyhovovala zřejmě forma krajinného parku, s obnovenou vodní plochou.

B.5 )  Regulační prvky plošného a prostorového uspořádání a architektonického    řešení

Regulačními prvky plošného a prostorového uspořádání a architektonického řešení jsou :

- návrh funkčního členění území

- návrh dopravní struktury

- návrh omezení umístění objektu pomocí regukačních čar

Způsob zástavby jednotlivých pozemků je vymezen následujícími prvky:

- izolovaný objekt

Výška zástavby je vymezena jako maximálně dvoupodlažní objekt s podkrovím.

Funkce jednotlivých nových objektů je ve skupinách nebo objektech vymezena pro:

- občanskou vybavenost ( obchodní střediska, služby, sportovně rekreační zařízení, hřiště)

- rekreaci ( objekty individuální rekreace)

- smíšenou rekreaci (ubytovací objekty s bydlením majitelů)

- bydlení venkovského typu

Architektonické řešení objektů je omezeno formou určení typu střech jako střech sedlových a valbových se sklonem 30 - 40 stupňů a mansardových s omezením přesahů do cca 80 cm.( V souladu s prvky historické architektury). Dále pak materiály obvodového pláště, kterými mohou být hladká omítka, kámen, dřevěný obklad, keramická, plechová nebo bitumenová střešní krytina v přirozených barevných odstínech ( červená, šedá, černá, hnědá, tmavě zelená) a sklo.

Plošný  rozsah objektů je vymezen poměrem zastavěné plochy objektu k celkové ploše stavební parcely.

Hmotový objem zástavby je vymezen poměrem celkové podlažní plochy k ploše stavební parcely.

Sjezdovky jsou vymezeny jako plochy zeleně s rekreačním využitím.

B.6 )  Limity využití území včetně stanovených záplavových území

Limity využití území jsou následující:

-
LPF s omezitelným využitím pozemků až do vzdálenosti 50 m od hranice lesa

· celé území leží v oblasti CHOPAV.

-
venkovní vedení VN linky 22 kV  ( 10 m )

· trafostanice ( 30 m )

· hranice poddolovaných území č.72 - rudy, a č.77 - radioaktivní suroviny.
· ochranné pásmo kr.silnice III/22137 (25 m )

       -    ochranné pásmo II.stupně II.A a II.stupně II.B přírodních léčivých zdrojů lázeňského místa Jáchymov 

-     ochranné pásmo spojového kabelu

-     ochranné pásmo vodních zdrojů

-     ochranné a bezpečnostní pásmo VTL plynovodu a STL plynovodu

Záplavová území nejsou v rámci řešeného území vymezena

B.7 )  Návrh řešení občanského vybavení

   Na řešeném území se nachází 4 zařízení veřejného stravování s celkovou kapacitou cca 200 míst u stolu, stravovací kapacity jsou dále při jednotlivých větších ubytovacích zařízeních. Dále je zde obchod se základním potravinářským sortimentem.

Ubytovací kapacita lokality je cca 1200 lůžek v objektech penzionového charakteru, všechna zařízení veřejného stravování a ubytování jsou lokalizována v severní horní části řešeného území. Dále je zde cca 50 objektů individuální rekreace. 

Ústav sociální péče má kapacitu cca 260 míst.

V konceptu reg.plánu se počítá s výstavbou 2 objektů obchodních center se službami, umístěných v horní a dolní části území.

Navržena je výstavba areálu hřišť pro míčové sporty a tenis a výstavba fotbalového hřiště na ploše při ÚSP. Dále se počítá s výstavbou dalších 4 vleků a sjezdovek, především v severní části řešeného území (3), jedno zařízení je navrženo i ve východní části.

Na území pod obchodním centrem v jižní části území se počítá se zřízením areálu veřejné zeleně a s obnovou vodní plochy, forma zeleně by zřejmě byla nejlepší jako lesopark, což nejvíce odpovídá charakteru okolního přírodního prostředí a potřebám lokality. 

B.8 )  Návrh řešení dopravy

  Řešeným územím prochází kr.silnice III/22137 z Hroznětína  na Boží Dar, po které také vede linka autobusové dopravy K.Vary - Mariánská, jezdí zde i skibus (pouze pro sjezdaře) Mariánská - Klínovec. V sídle jsou 2 zastávky, u ÚSP a v horní části lokality.

       Nejbližší železniční stanice je v Ostrově ve vzdálenosti cca 10 km a nejbližší letiště v Karlových Varech ve vzdálenosti 30 km.


Řešeným územím prochází cykloturistická stezka z Nového Města přes Lípu dále na Merklín, Hroznětín a Ostrov.

     Z hlediska parkovacích ploch mají jednotlivé penziony svá malá parkoviště u objektů, samostatné parkoviště je pro areál ÚSP s kapacitou cca 20 stání a u restaurací s kapacitou cca 35 stání.

V lokalitě je 1 vlek  s výukovou sjezdovkou.

V územním plánu a ve VÚC je zakotvena přeložka st.silnice I/25 vedoucí z H.Žďáru přes Popov kolem Mariánské na Abertamskou křižovatku a dále na Boží Dar a hraniční přechod. Tato komunikace bude vedena v poměrně velké blízkosti řešeného území a ovlivní lokalitu jak z pohledu negativních vlivů dopravy, tak z pohledu dopravní přístupnosti a atraktivity.

V rámci řešení návrhu regulačního plánu je navržena nová propojovací místní komunikace mezi západním koncem horní části lokality a severovýchodním koncem dolní části lokality v šíři 4m a dále pak propojovací místní komunikace mezi řadou chat na severním okraji spodní části a kr.silnicí III.tř v šíři 4m. Obě komunikace budou fungovat v režimu komunikace tř.D1.

V rámci pohybu pěších je navržena nová pěší spojka od západního okraje horní lokality kolem areálu tenisových kurtů na propojovací komunikaci, je navržen jednostranný chodník při řadě nových RD podél kr.silnice v dolní části území a jednostranný chodník při stejné komunikaci v horní části území. Všechny pěší komunikace jsou navrženy v šíři 2 m. Odvodnění chodníků bude provedeno mimo odvodnění komunikací.
Z hlediska odstavování vozidel jsou v rámci reg.plánu navrženy 3 nové parkovací plochy, u obchodního zařízení v horní části území s kapacitou 30 stání, dále pak u areálu tenisových kurtů a stanice vleku s kapacitou 24 stání a u obchodního střediska v dolní části území s kapacitou 31 stání. Jednotlivá ubytovací zařízení a rodinné domy řeší potřeby parkování na svých pozemcích.

Z hlediska cyklistické dopravy prochází řešeným územím cyklostezky značené ve strategickém plánu cyklistických tras a stezek jako 2005  na Popov a 2013 do Merklína.

V rámci řešení je navrženo 5 nových vleků a prodloužení stávajícího vleku, jsou navrženy nové sjezdovky jako plochy zeleně s rekreačním využitím. Vzhledem k mírnějším svahům půjde převážně o cvičné louky. Na těchto plochách nebude prováděna žádná modelace terénu ani jiné terénní úpravy znemožňující jejich další zemědělské využití (sečení, spásání apod.).
B.9 )  Návrh řešení technického vybavení 


Zásobování vodou

Stav

Obec je napojena na skupinový vodovod Jáchymov, provozovaný VaK K. Vary. Přívodní řad je z litiny DN 100 a je zakončený ve vodojemu 2 x 100 m3, nad obcí Mariánská 

Rozvody v obci jsou kombinací různých materiálů LT, ocel, PE a příslušných profilů DN 100 –  DN 40.

Na vodovodní síť je napojen též ústav sociální péče a chatová oblast, která je pod výsypkou bývalého dolu Adam. Tato je napojena ze 2 míst. Část přímo z vodovodního rozvodu z horní části obce, část z větve pro ústav sociální péče.

Návrh 
Stávající stav je principiálně vyhovující a není nutné jej zásadně měnit. Bude jen otázkou zhodnotit eventuelní kapacitu některých větví. Jedná se zejména o přívod od chatové oblasti, který je DN 50 – což je z hlediska spotřeby vyhovující i pro případné rozšíření a eventuelní výstavbu RD. Není to však pravděpodobně vyhovující profil z hlediska potřeby vody pro protipožární zásah. Pokud nebude k disposici jiný zdroj vody jako například navrhovaná nádrž , bude nutné v určité fázi přistoupit k výměně profilu na DN 80 

V severovýchodní části obce, v rámci uvažované nové zástavby bude rozšířen vodovod o cca 130, 0 m.
Odkanalizování

Stav

Obec leží na rozhraní povodí a i tak je odkanalizována.

Východní část je svedena do štěrbinové nádrže „Emšerského“ typu.  Vyčištěné vody jsou vypouštěny do Rudného potoka.

Ústav sociální péče má svoji čistírnu – po rekonstrukci. Do té je sveden též jeden rekreační objekt.Vyčištěné vody jsou vypouštěny do povodí Eliášova potoka. 

Chatová oblast má individuální likvidaci odpadních vod.

Návrh 

Čištění odpadních vod v „Emšerce“ je v zásadě již nevyhovující.Jak z hlediska technického a po eventuelní rekonstrukci i z hlediska přístupnosti obsluhy – ČOV je příliš daleko od běžně udržovaných komunikací. 
Stávající systém kanalizace zůstane zachován, kanalizace bude řešena jako splašková.
Pro čištění odpadních vod na Mariánské se počítá s provozováním stávající čistírny Ústavu sociální péče a s výstavbou dvou dalších čistíren pro východní a západní část lokality zvlášť.


Současná čistírna má kapacitu 450 EO a Qd 150 m3.  To znamená, že při obsazenosti 230 lůžek a průměru 60 zaměstnanců a vlastní prádelně nemá příliš velkou rezervu. 

Nová čistírna v povodí Eliášova potoka
Zástavba pod „Adamem“ na severozápadní straně obce – pod uvažovanou novou výstavbou RD – směr Merklín bude zrealizována nová mechanicko-biologická čistírna odpadních vod pro cca 150 EO. Délka kanalizace cca 350,0 m.

Vyčištěné vody by byly vypouštěny do Eliášova potoka. Recipient má poměrně velké povodí a tudíž je dostatečně vodný. Je však vodárenským tokem a vody budou vypouštěny do pásma hygienické ochrany. 

Nová čistírna v povodí Rudného potoka
Pro východní část obce bude realizována nová čistírna odpadních vod. ČOV pro 750 EO,  bude umístěna pod soutokem obou hlavních stok, tj. pod rybníkem, který je vlastně prameništěm Rudného potoka
Vyčištěné vody by byly vypouštěny do začínajícího Rudného potoka. Na rozdíl od předchozího je tento v počátečním stadiu a tudíž je podstatně méně vodný. Na druhou stranu je výhodou, že není vodárenským a není na něm až po jeho zaústění do Bystřice žádný odběr.

V severovýchodní části obce, kde je navrhována nová zástavba, bude vždy dle potřeby doplněna kanalizace v délce cca 130, m.

.

Vodní nádrže

Stávající vodní nádrž bude zachována a bude zdrojem požární vody.

Ve spodní části řešené lokality je navrženo obnovení původní menší vodní nádrže v rámci kultivace přírodního prostředí – krajinný park.

Zásobování el.energií

Stav

Území řešené v regulačním plánu je v současné době zásobováno elektrickou energií z 

· 22 kV venkovní vedení RZ  Kfely  vývod Jáchymov  I

· 22 kV venkovní vedení RZ Kfely  vývod Jáchymov II

prostřednictvím transformačních stanic

 Mariánská Obec , Barrandov , Ústav sociální péče

Návrh

Rozvoj území si vyžádá dílčí úpravy v TS a zrealizování kabelového vedení do navrhované lokality .

Bilance příkonu

14 rodinných domů – horní lokalita
vytáp.plynem                         70 kW

penzion         vytápění plynem                                                             45 kW

penzion         vytápění plynem                                                             45 kW                                                          

 Nákupní středisko vytápění plynem                                                   25 kW

Navrhovaná výstavba předpokládá úpravu stávající TS a nový kabelový rozvod zajišťující zásobování tohoto území 

15 rodinných domů  - dolní lokalita
vytápění plynem                    75 kW 

Nákupní středisko   vytápění plynem                                                  25 kW

Vytápění a ohřev TUV

Stav

Řešené území je v současné době v převážné míře zásobován teplem ze zdrojů spalujících tuhá paliva , jejíž emise se výraznou měrou podílejí nepříznivě na kvalitě ovzduší a životního prostředí . Zlepšení přinese  nyní budovaný VTL plynovod DN 100 Merklín – Mariánská – Boží Dar – Klínovec .

Klimatické údaje

Místo :  Mariánská 

Poloha : nechráněná

Krajina : s intenzivními větry

Oblastní výpočtová teplota     - 15 0 C a – 18 0 C

S ohledem na nadmořskou výšku výpočtová teplota - 18 0 C a – 21 0 C 

Průměrná teplota v topném období   : +          0 C

Počet topných dnů :   

Počet denostupňů ( 18 0 C )       : 

Převládající větry   : jihozápadní 

Nadmořská výška   :   650  - 900 m.n.m 

Návrh řešení 

Návrh řešení vychází z předpokladu dokončení výstavby VTL plynovodu DN 100 Merklín – Klínovec a z plošné plynofikace přilehlých území k trase plynovodu , což představuje plynofikaci Mariánské.

Bilance spotřeby tepla pro navrhované objekty
29 rodinných domů  vytápění.plynem a vaření                                 110 m3 / h

penzion         vytápění plynem  a vaření                                              21 m3 / h

penzion         vytápění plynem  a vaření                                              21 m3 / h                                                          

Nákupní středisko vytápění plynem                                                      6 m3 / h

Nákupní středisko vytápění plynem                                                      6 m3 / h 

V rámci zpracování projektu výstavby VTL plynovodu Merklín - B.Dar byla zpracována projektová dokumentace pro plynofikaci Mariánské ( Ing.Šinták 2004), kde se počítá kapcitně se stávajícími objekty, v regulačním plánu jsou doplněny větve STL pro zásobování v regulačním plánu navržených objektů.

Spoje

Území je napojeno spojovým kabelem z Jáchymova přes N.Město, síťový rozvaděč je umístěn v objektu restaurace, účastnické rozvaděče jsou jednak v objektu ÚSP a v objektu Barrandov v horní částu lokality.

V řešeném území jsou dále 2 zákl. stanice GSM Eurotelu, v objektu ÚSP a u zatáčky nad lokalitou. 

Lokalita Mariánská bude napojena na stávající spojové sítě, které mají dostatečnou kapacitu.

Nakládání s odpady

Likvidace odpadu v  řešeném území bude organizována v rámci systému likvidace odpadu v Jáchymově , sběr bude  zaměřen na separaci jednotlivých složek.

B.10 ) Vymezení ploch přípustných pro dobývání ložisek nerostů a ploch pro jeho technické zajištění

Plochy pro dobývání ložisek nerostů a pro jeho technické zajištění se v samotném řešeném území nevyskytují. 

        Řešené území se nachází na poddolovaném území č.území č.72 - rudy, a č.77 - radioaktivní suroviny.
Na poddolovaných územích lze zřizovat stavby pouze po provedení speciálního geologického průzkumu, který určí komplex technických opatření, nutných pro zakládání staveb v těchto oblastech.

B.11) Návrh místního systému ekologické stability

Prvky místního systému ekologické stability byly vymezeny v rámci řešení územního plánu obce, do regulačního plánu byly pouze převzaty.

Řešené území neobsahuje žádné prvky lokálního ÚSES, jižního okraje  se dotýká lokální funkční BC č.25, z něj za východním okrajem území probíhá navržený BK č.15, jižně pod řešeným územím se nachází funkční lokální BC č.10 a na  něj navazuje navržený BK č.4 směrem k Zálesí.

V řešeném území se nevyskytují žádné prvky nadregionálního nebo regionálního ÚSES.

B.12) Vymezení pozemků veřejně prospěšných staveb, asanací a  asanačních  úprav

    Jako pozemky proveřejně prospěšné stavby budou v území vymezeny tyto pozemky:

1)   pozemky  pro nová hřiště

2)   pozemky  pro vedení vodovodu
3)   pozemky  pro vodní nádrž

4)
pozemky  pro vedení dešťové kanalizace

5)
pozemky pro vedení splaškové kanalizace

6)
pozemky pro čerpací stanice odpadních vod, ČOV

7)
pozemky pro vedení VTL a STL plynovodů

8)   pozemky  pro regulační stanice plynu

9)
pozemky  pro vedení spojových kabelů a KT

10)   pozemky pro veřejná parkoviště

11)   pozemky pro vedení VN  a NN kabelů

12)   pozemky pro vedení nových vleků 

13)   pozemky pro zařízení občanské vybavenosti

14)   pozemky pro vedení nových komunikací

15)  pozemky  pro vedení chodníků

Pozemky asanací ani asanačních úprav vymezeny nejsou.

B.13 ) Návrh řešení požadavků civilní ochrany

Hromadným stravovacím zařízením jsou objekty restaurací, ubytovací kapacity nad 50 lůžek jsou v penzionech v horní části území a v ÚSP .

Poplachová siréna bude umístěna na ÚSP, kde je i sklad CO pro chovance a osazenstvo ústavu a protiradiační úkryt. Další PRÚBS budou ve větších penzionech v horní části území.

Odběrným místem pro čerpání vody k hašení požáru budou požární hydranty a 2 vodní nádrže.

B.14 ) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na životní  prostředí a na zemědělský a lesní půdní fond

Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na životní prostředí  

Nová výstavba objektů a parkovišť nebude mít vliv na změnu přírodního a životního prostředí, počítá se se zachováním a další výsadbou vysoké zeleně v rámci nové výstavby.

Komplexní odkanalizováním celé lokality dojde k výraznému zlepšení čistoty vod, stejně jako využíváním ušlechtilého média pro vytápění a ohřev TUV dojde k lokálnímu zlepšení čistoty ovzduší v řešeném území.

Zhoršení životního prostředí přinese plánovaná přeložka st.silnice I/25, která je vedena po východním okraji řešeného území.

Z hlediska ochrany ovzduší bude situace zlepšena využíváním plynu pro topení a ohřev TUV, nebudou zde překročeny emisní limity ani emisní strop.

    Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský  půdní fond

 Uspořádání ZPF v území je organizováno v soustavě hospodaření - agrosystému pícninářsko pastevním s chovem ovcí a mladého skotu, s prioritním programem ochrany a tvorby krajiny a s respektováním zájmů vodohospodářských. Všechny pozemky dotčené návrhem se nacházejí mimo současně zastavěné území obce. K zúrodnění půdy navrhované k odnětí ze ZPF nebyly uskutečněny žádné investice.

Vlastníkem zabíraných pozemků je Český stát (PF), uživatelem pak horský statek Abertamy (p.Zacharda) a statek Merklín (p.Sloup), s ohledem na víceleté smluvní vztahy  mezi vlastníkem a uživatelem ZPF je včasná informace o návrhu na odnětí pro nájemce i podnikatelsky závažná.

Lokalitě s významným rekreačním zaměřením, kde se počítá s posílením funkce bydlení  odpovídá i navrhovaná struktura funkčního využití pozemků a její rozsah. 

V rámci řešení je navrženo 5 nových vleků a prodloužení stávajícího vleku, jsou navrženy nové sjezdovky jako plochy zeleně s rekreačním využitím. Na těchto plochách nebude prováděna žádná modelace terénu ani jiné terénní úpravy znemožňující jejich další zemědělské využití (sečení, spásání apod.), plochy jsou určeny pro využití pouze v zimním období.

Celé řešené území se nachází v k.ú. Jáchymov.

Navrhovaná struktura funkčního využití pozemků této lokality je následující:

__________________________________________________________________

využití


celková výměra
ZPF


ostatní půda





ha
%

ha
%




__________________________________________________________________

parkoviště (p)

0,22
  2,0

0,12
  1,4

0,10
  3,4

obč.vyb. (Ov)

5,78
50,2

4,92
57,2

0,86
18,8

bydlení (Bv)

4,70
41,1

3,21
37,8

1,49
61,6

komunikace (K)

0,78
  6,7

0,31
  3,6

0,47
16,2

__________________________________________________________________

celkem


11,38
100

8,46
74,3
 
2,92
25,7
Značný zábor ZPF pro občanské vybavení a bydlení má jisté urbanistické zdůvodnění. Jde zde o ZPF ve IV.a V. tř.ochrany (96%).

Komplexní pohled na tuto lokalitu je uveden v tab.č.1,2,3, zábory ploch jsou vyčísleny podle hranic regulačních čar pro jednotlivé stavby, skutečný zábor však bude menší podle skutečných rozměrů jednotlivých staveb.

Lokalita č.28 je značena jako občanská vybavenost, jedná se o parkové úpravy krajinářského typu, kde je vyjmutí ze ZPF diskutabilní.
U lokality č.2 tvoří jižní hranici skupina vzrostlých stromů a plocha hřiště rekreačního zařízení, proto v tomto směru nová zástavba nenavazuje přímo na zástavbu stávající.

U lokality 7 tvoří omezující faktor ze severní a východní strany vedení sítí tech.infrastruktury, vodovodu a plynu, proto lokalita neváže přímo na plochu komunikací.

Lokalita č.29 je začleněna vzhledem k tomu, že je pozemek předmětem již probíhajícího územního řízení.
	Čísla parcel a výměra pozemků dotčených návrhem
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	číslo
	ZPF
	poměr
	 
	ostatní
	půda
	celkem
	
	

	lokality
	p.p.č.
	záboru
	ha
	p.p.č.
	ha
	ha
	
	

	1
	4142/1,4131/1
	část
	1,04
	4142/3,4142/2
	0,04
	1,08
	
	

	2
	4121
	část
	0,41
	4111/2
	0,09
	0,5
	
	

	3
	4177/1
	část
	0,65
	 
	 
	0,65
	
	

	4
	 
	část
	 
	4328/1
	0,44
	0,52
	
	

	5
	 
	část
	 
	4329/1
	0,6
	0,6
	
	

	6
	4481/3
	část
	0,56
	4329/1
	0,23
	0,79
	
	

	7
	4336/11
	část
	0,12
	 
	 
	0,12
	
	

	8
	4385
	část
	0,22
	 
	 
	0,22
	
	

	9
	4131/1
	část
	0,25
	 
	 
	0,25
	
	

	10
	 
	část
	 
	4001
	0,28
	0,28
	
	

	11
	4336/4
	část
	0,22
	 
	 
	0,22
	
	

	12
	 
	část
	 
	4328/8
	0,23
	0,23
	
	

	13
	4177/1
	část
	0,02
	 
	 
	0,02
	
	

	14
	4082
	část
	0,02
	 
	 
	0,02
	
	

	15
	 
	část
	 
	4001
	0,02
	0,02
	
	

	16
	 
	část
	 
	4328/6
	0,02
	0,02
	
	

	17
	4131/1
	část
	0,06
	 
	 
	0,06
	
	

	18
	 
	část
	 
	4001
	0,05
	0,05
	
	

	19
	4336/4
	část
	0,06
	4328/3
	0,05
	0,11
	
	

	20
	4131/4,4142/1,4121
	část
	0,22
	4111/2,4120
	0,04
	0,26
	
	

	21
	4177
	část
	0,05
	4066/1
	0,03
	0,08
	
	

	22
	 
	část
	 
	4001
	0,11
	0,11
	
	

	23
	 
	část
	 
	4328/1
	0,07
	0,07
	
	

	24
	 
	část
	 
	4329/1
	0,11
	0,11
	
	

	25
	 
	část
	 
	4329/1
	0,05
	0,05
	
	

	26
	 
	část
	 
	4329/1
	0,06
	0,06
	
	

	27
	4385,4336/1
	část
	0,06
	 
	 
	0,06
	
	

	28
	4336/4-11-12
	část
	4,4
	4329/4
	0,32
	4,72
	
	

	29
	4177/9
	 
	0,05
	 
	0,05
	0,05
	
	

	30
	4131/11
	 
	0,05
	 
	0,05
	0,05
	
	

	celkem
	 
	 
	8,46
	 
	2,92
	11,38
	
	

	%
	 
	 
	74,3
	 
	25,7
	100
	
	


	Bonitace a třídy ochrany ZPF
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	číslo
	BPEJ
	 
	 
	 
	 
	celkem

	lokality
	93644
	94068
	93624
	93634
	93654
	 

	1
	1,04
	 
	 
	 
	 
	1,04

	2
	0,41
	 
	 
	 
	 
	0,41

	3
	 
	0,65
	 
	 
	 
	0,65

	6
	 
	0,56
	 
	 
	 
	0,56

	7
	 
	 
	0,12
	 
	 
	0,12

	8
	 
	 
	0,22
	 
	 
	0,22

	9
	0,25
	 
	 
	 
	 
	0,25

	11
	 
	0,19
	 
	0,22
	 
	0,22

	13
	 
	0,02
	 
	 
	 
	0,02

	14
	0,02
	 
	 
	 
	 
	0,02

	17
	0,06
	 
	 
	 
	 
	0,06

	19
	 
	 
	 
	0,06
	 
	0,06

	20
	0,22
	 
	 
	 
	 
	0,22

	21
	 
	0,05
	 
	 
	 
	0,05

	27
	 
	1,47
	0,06
	 
	 
	0,06

	28
	 
	 
	 
	4,4
	 
	4,4

	29
	0,03
	 
	 
	 
	0,02
	0,05

	30
	0,05
	 
	 
	 
	 
	0,05

	celkem
	2,08
	1,28
	0,4
	4,68
	0,02
	8,46

	tř.ochrany
	IV.
	V.
	III.
	IV.
	V.
	 


	Bilance předpokládaného odnětí půdy náležejícího do ZPF pro realizaci urbanistického 

	řešení navrženého dle jednotlivých lokalit
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	lokalita
	fukční
	výměra ha
	z toho ZPF v ha
	kultura
	BPEJ
	ZPF v ha
	nezem.
	k.ú.
	
	
	

	číslo
	využití
	celkem
	v z.ú.
	mimo z.ú.
	celkem
	ZPF
	tř.ochr.
	dle BPEJ
	půda
	 
	
	
	

	1
	Bv
	1,08
	 
	1,04
	1,04
	TTP
	IV.
	1,04
	0,04
	Jách
	
	
	

	2
	Bv
	0,5
	 
	0,41
	0,41
	TTP
	IV.
	0,41
	0,09
	Jách
	
	
	

	3
	Bv
	0,65
	 
	0,65
	0,65
	TTP
	V.
	0,65
	 
	Jách
	
	
	

	4
	Bv
	0,44
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,44
	Jách
	
	
	

	5
	Bv
	0,6
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,6
	Jách
	
	
	

	6
	Bv
	0,79
	 
	0,56
	0,56
	TTP
	V.
	0,56
	0,23
	Jách
	
	
	

	7
	Bv
	0,12
	 
	0,12
	0,12
	TTP
	III.
	0,12
	 
	Jách
	
	
	

	8
	Bv
	0,22
	 
	0,22
	0,22
	TTP
	III.
	0,22
	 
	Jách
	
	
	

	9
	OV
	0,25
	 
	0,25
	0,25
	TTP
	IV.
	0,25
	 
	Jách
	
	
	

	10
	OV
	0,28
	 
	 
	 
	 
	V.
	 
	0,28
	Jách
	
	
	

	11
	OV
	0,22
	 
	0,22
	0,22
	TTP
	V.
	0,22
	 
	Jách
	
	
	

	12
	OV
	0,23
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,23
	Jách
	
	
	

	13
	OV
	0,02
	 
	0,02
	0,02
	TTP
	V.
	0,02
	 
	Jách
	
	
	

	14
	OV
	0,02
	 
	0,02
	0,02
	TTP
	IV.
	0,02
	 
	Jách
	
	
	

	15
	OV
	0,02
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,02
	Jách
	
	
	

	16
	OV
	0,02
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,02
	Jách
	
	
	

	17
	p
	0,06
	 
	0,06
	0,06
	TTP
	IV.
	0,06
	 
	Jách
	
	
	

	18
	p
	0,05
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,05
	Jách
	
	
	

	19
	p
	0,11
	 
	0,06
	0,06
	TTP
	IV.
	0,06
	0,05
	Jách
	
	
	

	20
	k
	0,26
	 
	0,22
	0,22
	TTP
	IV.
	0,22
	0,04
	Jách
	
	
	

	21
	k
	0,08
	 
	0,05
	0,05
	TTP
	V.
	0,05
	0,03
	Jách
	
	
	

	22
	k
	0,11
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,11
	Jách
	
	
	

	23
	k
	0,07
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,07
	Jách
	
	
	

	24
	k
	0,11
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,11
	Jách
	
	
	

	25
	k
	0,05
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,05
	Jách
	
	
	

	26
	k
	0,06
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,06
	Jách
	
	
	

	27
	k
	0,06
	 
	0,06
	0,06
	TTP
	III.
	0,06
	 
	Jách
	
	
	

	28
	OV
	4,72
	 
	4,4
	4,4
	TTP
	IV.
	4,4
	0,32
	Jách
	
	
	

	29
	Bv
	0,05
	 
	0,05
	0,05
	TTP
	IV.,V.
	0,05
	 
	Jách
	
	
	

	30
	Bv
	0,05
	 
	0,05
	0,05
	TTP
	IV.
	0,05
	 
	Jách
	
	
	

	celkem
	 
	11,38
	 
	8,46
	8,46
	TTP
	V.
	8,46
	2,92
	Jách
	
	
	


p - parkoviště, OV - občanská vybavenost, Bv - venkovské bydlení, k - komunikace

B.15 ) Návrh lhůt aktualizace

Plnění záměrů zakotvených v dokumentaci regulačního plánu bude vyhodnocováno jednou za 2 roky a v případě změny potřeb a požadavků bude pořízena a projednána změna regulačního plánu.

          C.       Závazná část ve formě regulativů

Řešené území pro regulativy řeší část místní části města Jáchymova Mariánská, je vymezeno ze severu pozemky lesů a haldy dolu Adam,  ze západu a jihozápadu hranicí lesa, z východu pak linií navrhované přeložky st.silnice I/25, vymezuje jej grafická příloha regulačního plánu č.1 Hlavní výkres.

                                             Vymezení pojmů

  (1)Na území  jsou rozlišovány: 

    a) z hlediska funkčního využití - polyfunkční území a monofunkční plochy

     b) z hlediska prostorového uspořádání - území s rozdílnou intenzitou jeho využití

     c) z hlediska zastavitelnosti-území zastavěná a území nezastavitelná

   (2) Polyfunkční území jsou určena pro stanovené druhy funkcí s vymezením  přípustných staveb a zařízení.

   (3) Monofunkční plochy jsou určeny jen pro vybraný druh funkce, která vylučuje jejich využití pro jiné účely.

   (4) Prostorové uspořádání  území je vymezeno regulativy, které tvoří : regulační čáry, koeficient hustoty zastavěných ploch pozemku, koeficient hustoty podlažních ploch pozemku, určení minimální a maximální podlažnosti staveb, způsob zástavby pozemku a způsob zastřešení objektů.

   (5) Zastavěné území tvoří území a plochy zastavěné, v regulačním plánu jsou vymezena regulačními čarami, kterými je vymezena plocha pouze pro případné drobné dostavby  a  jsou to plochy:

     a) stabilizované, jejichž funkční a prostorové uspořádání nebude měněno 

     b) rozvojové, jejichž funkční a prostorové uspořádání bude měněno 

   (6) Urbanizované území tvoří:

     a) polyfunkční území:

       aa) území venkovského bydlení (Bv)

       ab) území rekreace (R)

       ac) smíšené území rekreace (Rs)

     b) monofunkční plochy:

       ba) plochy občanského vybavení (OV)

bb) plochy technického vybavení (TV)

bc) plochy dopravy

   (7) Nezastavitelné území tvoří plochy mimo regulační čáry, které nejsou určeny k zastavění (nezastavitelné plochy). Nezastavitelné plochy jsou všechny plochy mimo plochy vymezené regulačními čaramy.

 a) Funkční uspořádání území

   (1) Vymezenému funkčnímu využití polyfunkčních území a monofunkčních ploch musí odpovídat způsob jejich využívání a zejména účel umisťovaných a povolovaných staveb, včetně jejich změn a změn v jejich užívání. Stavby a jiná opatření, která funkčnímu vymezení území a ploch neodpovídají, nesmějí být na tomto území nebo na těchto plochách umístěny nebo povoleny. Funkční využití jednotlivých území a ploch je vymezeno na výkresu č.1 regulačního plánu.

   (2) Dosavadní způsob využití polyfunkčních území a monofunkčních ploch, který neodpovídá vymezenému funkčnímu využití podle regulačního plánu, je možný, pokud nenarušuje veřejné zájmy a nejsou zde dány důvody pro opatření podle stavebního zákona .

   (3) Umisťování a povolování staveb a zařízení technického vybavení pro obsluhu jednotlivých polyfunkčních území a monofunkčních ploch je přípustné jen tehdy, pokud nebude mít negativní vliv na jejich základní funkci.

(4) Pro nové sjezdovky jako plochy zeleně s rekreačním využitím platí, že na těchto plochách nebude prováděna žádná modelace terénu ani jiné terénní úpravy znemožňující jejich další zemědělské využití (sečení, spásání apod.), plochy jsou určeny pro využití pouze v zimním období.

       Polyfunkční území

Území venkovského bydlení (Bv)je určeno  pro bydlení  s odpovídajícím zázemím užitkových zahrad s možností chovu domácích zvířat. Přípustné jsou zde stavby pro rodinné bydlení s užitkovými zahradami, stavby pro chov domácích zvířat a dále stavby pro obchod, ubytování formou penzionů , veřejné stravování, služby a drobnou výrobu, zajišťující obsluhu tohoto území a zahradnictví. 

Území rekreace (R) je určeno pro umisťování staveb proindividuální rekreaci a ubytování. Přípustné je zde umisťovat stavby rekreačních objektů a chalup. 

Smíšené území rekreace (Rs) je určeno pro umisťování staveb pro rekreaci a bydlení. Přípustné je zde umisťovat stavby rekreačních objektů a chalup s byty majitelů a správců. Dále pak stavby pro veřejné ubytování a stravování a sportovní zařízení .

     Monofunkční plochy

Plocha občanského vybavení (OV) je určena pro sportovní sezóoní rekreaci

                                                      - plochy rekreace s převahou zeleně – sjezdovky 

                                                      - plochy pro zařízení veřejného ubytování a stravování (penziony), služby a zdravotnická zařízení 

Plochy technického vybavení (TV)zahrnují plochy pro zařízení  pro zásobování el.energií, vodou, plynem, odvádění a čištění odpadních vod, zpracování a likvidace odpadu a telekomunikační zařízení.                                                      

                                                      - plocha pro vodní nádrž

                                                    - plocha pro čerpací stanici odpadních vod a ČOV
                                                           - plocha pro reg.stanici plynu

Plochy pro dopravu zahrnují plochy pozemních komunikací, parkovišť a odstavných stání, 

přemostění, veřejná prostranství a plochy pro vleky 

                                                      - plochy  komunikací 

                                                      - plochy parkovišť

                                                      - plocha vleků 
  b)   Prostorové uspořádání území

   (1) Nová zástavba v lokalitě Mariánská bude  respektovat horský rámec prostředí a bude omezena na  plochách vymezených v regulačním plánu.

c) Limity prostorového uspořádání území

   (1) V území je možno provádět novou výstavbu, dostavby a změny objektů jen v takovém objemu a hmotě, aby nebyly překročeny limity prostorového využití území.

   (2) K regulaci prostorového využití území jsou stanoveny pro jednotlivé druhy polyfunkčních území tyto limity:

     a)   koeficient hustoty zastavěné plochy pozemku

     b)   koeficient hustoty podlažní plochy pozemku

     c)   regulační čáry

d)
 podlažnost

e)
způsob zástavby pozemku

f)
způsob zastřešení objektu

(3) Koeficient hustoty zastavěné plochy pozemku udává maximální procentní podíl zastavěné plochy objektu k celkové ploše pozemku.

(4) Koeficient hustoty podlažní plochy vyjadřuje maximální poměr součtu všech podlažních 

ploch k celkové ploše pozemku.

   (5) Regulační čáry udávají hranici, kam až mohou objekty zasahovat.

(6) Podlažnost udává rozsah minimálního a maximálního počtu nadzemních podlaží objektu (bez podkroví).

(7)Způsob zastavění udává typový druh domu z hlediska vazby na ostatní domy

(8)Způsob zastřešení objektu udává typ střechy pro jednotlivé objekty

(9) Závazné limity prostorového uspořádání pro jednotlivá polyfunkční území jsou následující:

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Funkční území                                   koef.              koef.                  podlažnost                                         

                                                           Hustoty         hustoty

                                                           zastavěné      podlažní      

                                                           plochy           plochy         

 území rekreace (R )         
            40                  100                        2+p 

smíšené území rekreace (Rs)
60
                 150

2+p

občanská vybavenost (OV)

60-80             120

     2+p
venkovské bydlení (BV)

40                   100
     2+p

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------    

Způsob zastřešení je dán jako střecha - sedlová, valbová, mansardová

Způsob zástavby je dán jako  – izolovaný, 

Regulativy funkčního a prostorového uspořádání jsou vyznačeny v grafické příloze 

č.1 -  Hlavní výkres

d) Prvky architektonického a materiálového uspořádání

(1)Architektonické řešení objektů je omezeno formou určení typu střech jako střech sedlových či valbových se sklonem 30 - 40 stupňů a střech mansardových s omezením přesahů do cca 80 cm ( V souladu s prvky historické architektury). 

(2)Jako materiály obvodového pláště  mohou být použity hladká omítka, kámen, dřevěný obklad vertikální na pero a drážku nebo s krycími lištami, keramická, plechová nebo bitumenová střešní krytina v přirozených barevných odstínech ( červená, šedá, černá, hnědá, tmavě zelená) a sklo.

e) Vymezení pozemků veřejně prospěšných staveb

Jako pozemky proveřejně prospěšné stavby budou v území vymezeny tyto pozemky:

1)   pozemky  pro nová hřiště

2)   pozemky  pro vedení vodovodu
3)   pozemky  pro vodní nádrž

4)
pozemky  pro vedení dešťové kanalizace

5)
pozemky pro vedení splaškové kanalizace

6)
pozemky pro čerpací stanice odpadních vod, ČOV

7)
pozemky pro vedení VTL a STL plynovodů

8)   pozemky  pro regulační stanice plynu

9)
pozemky  pro vedení spojových kabelů a KT

10)   pozemky pro veřejná parkoviště

11)   pozemky pro vedení VN  a NN kabelů

12)   pozemky pro vedení nových vleků 

13)   pozemky pro zařízení občanské vybavenosti

14)   pozemky pro vedení nových komunikací

15)  pozemky  pro vedení chodníků

Pozemky asanací ani asanačních úprav vymezeny nejsou.

f) Vymezení současně zastavěného území obce a zastavitelného území obce 

V rámci návrhu výstavby nových objektů je vymezeno současně zastavěné území části obce k 1.6.2004 a je navrženo zastavitelné území části obce Jáchymov Mariánská, obě hranice jsou  dokumentovány v grafické příloze č.1 hlavní výkres.

g) Návrh lhůt aktualizace

Plnění záměrů zakotvených v dokumentaci regulačního plánu bude vyhodnocováno jednou za 2 roky a v případě změny potřeb a požadavků bude pořízena a projednána změna regulačního plánu.
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