Méstsky uifad Jachymoyv
sidlo: Méstsky urad Jachymov, nam. Republiky 1, 362 51 Jachymov

Vase znactka: Na$e znacka: Vyfizuje: V Jachymové dne

Sotia Hynkova 11.6.2025
Véc: Poskytnuti informaci ve smyslu zdkona &. 106/1999 Sb. - zadost o poskytnuti informaci

Tazatel Zadal o poskytnuti informaci:

- Zadost pfiloZena.

Na tuto informaci bylo odpovézeno:

- Odpovéd piiloZena.

Soma Hynkova
sekretariat

Osobni udaj byl v souladu se znénim zékona &. 101/2000 Sb. o ochrang osobnich udajii a o zm&né né&kterych
zakonii v platném znéni anonymizovén. Tento je v souladu s § 16, § 17 a § 95 zakona &. 128/2000 Sb. pistupny
k nahlédnuti na M&U Jachymov.

tel. 353 808 111 BANKOVNI SPOJENT] ICO
fax 353 808 112 CSOB pobocka Ostrov 00254 622
email: podatelna@mestojachymov.cz ¢.0. 234086011/0300






 Mesto BoZi Dar, 362 62 Bosi Dar I

ICO: 00479705 www. bozidar.eu e-mail: bozidar@bozidar.eu Bankovni spojeni: KB a.s., Ostrov ¢.4.: 13027341/0100

Mésto Jachymov
namésti Republiky 1
362 51 Jachymov

vas list ¢j. / ze dne: Nase ¢j.: VyFizuje: Bozi Dar:
0001883/25/MS1 /28.05.2025 429/Ho/2025 Ing. Hornik 29.05.2025

Véc: Zadost o informace podle zdkona & 106/1999 Sb. o svobodném p¥istupu k informacim

VazZeni,

mésto Bozi Dar dékuje za vyjadieni k Zadosti o poskytnuti informaci podle zédkona €. 106/1999 Sb. o
svobodném ptistupu k informacim dopisem &.j. 0001883/25/MS1ze dne 28.05.2025 s tim, e mésto BoZi
Dar je§té 74dd podle zakona &. 106/1999 Sb. o svobodném piistupu k informacim o zaslani znaleckého
posudku, ktery je v dopise &j. 0001883/25/MS1 ze dne 28.05.2025 zmitiovén.

S pozdravem
Digitalné podepsal
Jan Hornik

Ja n HO rni k Datum: 2025.05.29
13:25:11 +02'00'

za mésto Bozi Dar

starosta
Ing. Jan Hornik
Telefonni spofeni:
Ustredna: +420-353590782 Referent mésta: +420-353590782 k. 21 Referent investic: +420-353590782 k. 23
Mobil: +420-735130900 Kanceld¥ starosty: +420-353590782 k. 28 Ucetni, poplatky: +420-353590782 k. 24

Infocentrum: +420-603539020 KanceldF mistostarosty: +420-353590782 k. 26






DATOVE
SCHRANKY

Datova schranka: 3mbb7tw, Mésto Jachymov, namésti Republiky 1,

36251 Jachymov, CZ

P Fljaté ZPrava - Detail zpravy

Pfedmét: Zadost o informace podle zékona &. 106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k
informacim
ID zpravy: 1531759671
Typ zpravy: Datova zprava

29.5.2025 v 13:29:36
30.5.2025 v 7:39:16

Datum a ¢as dodani:
Datum a ¢as dorucéeni:

Odesilatel: Mésto Bozi Dar, ¢.p. 1, 36262 Bozi Dar, CZ
ID schranky: kkcbz7n
Typ schranky: OVM
Zmocnéni: Nezadano
Odstavec: Nezadano
Nase cislo jednaci: 429/Ho/2025
NaSe spisova znatka: Nezadano
Vase &islo jednaci: 0001883/25/MSI
Vase spisova znacka: Nezadano
Krukam: Nezadano
Do vlastnich rukou: Ne
Doruéeni fikci zakazano: Ne

Prilohy:

429-25 Ho Mésto Jachymov - Zadost o informace.pdf (286,76 kB)







Mésto Jachymov
nam. Republiky 1, 362 51 Jachymov

vyfizuje: Martina Slehoferova

telefon: 353808119

e-mail: slehoferova@mestojachymov.cz
Referent SMM

V Jachymovsé: 11.06.2025

gislo jednaci: 0001976/25/M81

vaSe znatka: 429/Ho/2025

Mésto Bozi Dar
Bozi Dar
36301 Ostrov

Poskytnuti informace podle zikona &, 106/1999 Sb. o svobodném pFistupu k informacim

Vazeni,

v pfiloze zasilame poZadovany znalecky posudek &. 10/2645/1/18 odhad obvyklé hodnoty

najmu z roku 2018.

tel. 353 808 111
fax 353 808 112
email: podatelna@mestojachymov.cz

Franti$ek Holy
Starosta mésta

FrantiSek Holy
2025.06.11 14:33:24
Signer:
CN=Prantifiek Haly
C=CZ
0=Mésto JACHYMOV
2.5.4.97=NTRCZ-00254622

Public key:
RSA/4096 bits

BANKOVNI SPOJENI 1¢o
CSOB pobogka Ostrov 00254 622
&.0. 234086011/0300
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OCENENI NEMOVITYCH VEC! NG, PAVEL. SCHEUER

ZNALECKY POSUDEK ¢&. 10/2645/1/18

ODHAD OBVYKLE HODNOTY NAJMU

POZEMKU VE VLASTNICTVI MESTA JACHYMOV SLOUZICICH NEBO
URCENYCH JAKO SPORTOVISTE K PROVOZOVANI SKIAREALU

pozemky ve viastnictvi Mésta Jachymov
k. &. Jachymov, obec Jachymov, okres Karlovy Vary, LV 1
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Objednavatel znaleckého posudku: Mésto Jachymov, Namésti Republiky 1,
362 51 Jachymov, 1C:00254622 zastoupe-
né Ing. Bronislavem Grulichem, starostou

Vypracoval: Ing. Pavel Scheuer
Hory 111, 360 01 Karlovy Vary
e-mail: scheuer@atlas.cz
tel.; 602 455 230

Datum, k némuz se ocen&ni provad!: 26. 1.2018
V Horach: 26. 1. 2018
POGET VYHOTOVENI 2 POCET STRAN 20



1.
1.1

1.2

2.1

uvoD

Znalecky ukol zadanf
Stanovit v misté a tase obvykiou vysi najmu pro pozemky ve viastnictvi Mésta Jachymov,
vyuzivane nebo vhodné jako pifrodni sportovité skiarealu. Pfedpokiadané vyuZiti predmétnych
pozemki je k provozovanf a pro dalsi rozvoj Skiarealu Kiinovec. Predpokladana doba najmu
¢ini 50 let. Znalecky posudek bude slouZit jako podklad pro rozhodovani zastupitelstva mésta
Jachymov o vysi a zplisobu aktualizace roéniho najmu pozemk(.

Specidlni poZadavky zadavatele

Najem stanovit jako jednotkovou cenu v K&/m2/rok. Sestavy pozemka( zahrnutych do najmi se
mohou ménit. Navrhnout ¢lenéni pozemk( podle zpisobu jejich vyuZitl. Navrhnout zplsob
aktualizace najmu v ¢ase. Uvést viechny postupy, vychodiska a zdroje pouZité v posudku.

VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI POSUDKU

Predmét ocenéni. viastnické poméry

e kraj: Karlovarsky

o okres: Karlovy Vary

e obec: Jachymov

e Katastrani tzemi: Jachymov

o viastnik: Mésto Jachymov, Namésti Republiky 1
362 51 Jachymov, IC: 00254622

¢ list viastnictvi &.: 1

Posuzované pozemky podle: stavu v KN, plochy zaméru dalsiho vyuZiti, etap rozsifovani
Skiarealu Klinovec. Pro pfehlednost jsou skupiny pozemk( odligeny barevné.

p. & | vymdra ndjmu |celkova vyméra] druh pozemku poznémka
KN (m?) ! (m?) Eervena barva

| 175211 16 674 1506 709 | lesni pozemek
175218 8179 277602 | lesni pozemek Pozemky stavajiciho
1907/1 11058 |, 266259 | lesni pozemek ' SKiaredlu Neklid.
17705 900 6654 | ostatniplocha | VYuZitelné okamzité.
_1569/1 | 1 800 42854 | lesnl pozemek |
1570 240 10 754 lesni pozemek |

1896/1 1867 | 1090917 lesnl pozemek
| 1596/1 2299 | 2299 | ostatniplocha

1596/2 1328 | 1328 | ostatni plocha
_1596/3 | 469 ) 469 | ostatni plocha
 1596/4 716 716 | ostatni plocha
| 5004/3 | 426 1242 | ostatni plocha

1761/2 4 870 B 23742 trvaly travni porost
| 1778/8 | 2090 | 145850  ftrvaly.travni porost
| 154812 6320 6320 | ostatni plocha

1584/1 497 497 | trvaly travni porost

1655/1 | 12 440 146 034 | trvaly travni porost |
' 1655/39 | 7380 25169 | ostatni plocha
173414 | 860 B 19370 | ostatni plocha

5084 145 3113 | ostatniplocha |
- 1569/2 | 605 15633 | lesni pozemek
1548/5 | 942 942 | trvaly travni porost |

1548/1 35 =~ 38636 | trvaly travni porost s
[ Celkem | 82140 | 3501809



" p.& | vyméra najmu [celkova vyméra| druh pozemku poznamka
| _KN (m?) {m?) fialovd barva
1907/2 3700 1107 910 lesni pozemek Pozemek zaniklé ‘
5006 216 | 11219 | ostatniplocha  Slezcovky nad parkovistém
1896/1 37690 | 1090917 | lesnipozemek | Rooerroveen
1896/15 1900 4100 | lesni pozemek PUPFL. |
| Celkem 43806 | 2214146 | ; |
| p- & vyméra najmu | celkova vyméra | druh pozemku poznamka
KN (m?) (m?) zelenabarva
| 185312 41075 2051168 | lesnl pozemek
187817 | 5990 21908 | ostatni plocha | Pozemky spojovacich cest,
19071 44 397 266250 | lesni pozemek | [ozsirent stévajicich cest.
1896/1 7795 | 1090917 | lesni pozemek | it
1907/2 340 1107910 | lesni pozemek \ vyjmout z PUPFL.
1907/3 | 150 3738 | ostatni plocha
5006 3710 11219 | ostatnf plocha
1842/1 427 10246 | trvaly travni porost |
| 154811 4097 38636 | trvaly travni porost |
1781 2043 58 733 | lesni pozemek |
5101/1 71 2949 | ostatni plocha
| 1526/ 16 664 303774 | lesni pozemek
1539 = 25045 | 117 537 | lesni pozemek _
5002/1 42 | 4052 | ostatniplocha |
1526/17 | 6915 | 277 289 | lesni pozemek
1891 3275 5809  ostainiplocha
~ 1548/4 14 130 26 118 | trvaly travni porost
1588/3 5029 5029 | trvaly travni porost |
1588/1 | 11430 16 876 | trvalj travni porost |
1592/2 4483 9410 | trvaly travni porost |
1655/1 | 7110 146 034 | trvaly fravni porost |
1655/19 577 2834 ostatni plocha
1570 2193 10754 | lesni pozemek
17821 7228 1506 709 | lesni pozemek
Celkem | 214 216 7 095 908 [ 3 |
F ~-;ﬁ [viméra ndimu: mm; vyméra | druh pozemku |
1853/2 2051168 | lesni pozemek !
152672 1818854 | lesni pozemek }2?;?,3,?3352’&","”
1526/19 25026 | ostatni plocha Vyuzitelné, nutno vyjmout
. 1526/18 | 221083 | lesni pozemek z PUPFL.
1853/29 478 | 13255 | ostatni plocha |
| 1526/17 9 180 277 289 lesni pozemek
| Celkem | 66 66" 4406675 R Sy _|




22,

~ p.&. | vyméranajmu | celkova vyméra  druh pozemku | poznimka
KN (m?) (m?) . PR — modré barva 1
| 1538/14 1605 23010 | lesni pozemek
50022 155 691 | ostatni plocha P:’:‘:L’L'g;;fg"é
1539 12426 117537 lesni pozemek s e P
Ii26/1 I 31 566 303 774 . lesni pozemek vyjmout PUPFL.
5101 20 2949 | ostatni plocha |
I 1781 | 2764 58733 | lesni pozemek Mala &ast u silnice
| 154811 | 21091 38636 | trvaly travni porost | SV Neklidu
1548/4 11533 26118 | trvaly travni porost | VYuZiteina okamzite.
156912 7 586 15633 | lesnl pozemek
1569/1 28 087 28 087 lesni pozemek
1570 5226 10754 lesni pozemek
1770/5 3866 6 654 ostatni plocha |
1752/1 118 433 1 506 709 | lesni pozemek
184271 684 10246 | trvaly travni porost |
677 17 597 ;a:;f,‘\’li'r‘f’ Plocha | porenists u Hajenky.
1655/39 2311 25 169 ostatni plocha |
1734/4 21711 19370 | ostatni plocha
175218 3184 277 602 | lesni pozemek
|_Celkem 252 906 2472269 | el
| p.& | vymdranajmu | celkova vyméra | druh pozemku | pozndmka
KN | (m?) (m?) Zluta barva
1752/8 2568 | 277602 | lesni pozemek Nové traté a propojeni,
184211 5104 | 10 246 trvaly travnl porost | hutno investovat.
67711 585 ' co zastavéna plocha |
- — 2 nddvoli_ - Zbofeni§ts u Hajenky
175211 61740 = 1506709 lesnl pozemek )
| 1781 1449 68733 | lesnl pozemek
5101/1 24 2943 | ostatni plocha
| 1526/1 3257 303 774 | lesni pozemek
Celkem 64725 2160610 | : _
p.& | vyméra najmu | celkova vyméra | druh pozemku | poznimka
KN (m?) m3) | | oranzova barva
153817 | 2445 15 567 lesni pozemek
1538/14 | 3830 23010 | lesni pozemek | stavajici plochy severng
 5002/2 | 60 691 | ostatni plocha od vrcholu Klinovce.
1539 | 1470 117537 | lesnipozemek | YyuZitelne.
| Celkem | 7805 | 156805 | B

Poloha nemovitost|

Skupina pozemkd tvoricich podstatnou ¢ast stavajiciho Skiarealu Neklid. Pozemky navrhované
k rozsifenl a propojeni Skiarealu Klinovec s Neklidem smé&rem k vrcholu Klinovce. Pozemky
propojujici Neklid s parkovi§tém pod sjezdovkou Jachymovska véetné obnoveni nevyuzivané
sjezdovky. Pozemky v okolf sjezdovky Jachymovska. Pozemky severné od vrcholu Klinovce.

Podklady pro vypracovani posudku

- Informace poskytnuté zadavatelem Mé&sto Jachymov k rozsahu najmu, ¢lenénf pozemkd - OHS
Jachymov, graficka a listinna podoba zpracovana SA Klinovec

- Informace a konzultace poskytnuté Martinem PiSou - Skiareél Klinovec s.r.o.

- KPMG - Horska stfediska v CR, identifikace pfinos( pro regionainf rozvoj a vefejné rozpodty



2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Viastni znalecké posudky, obvykly najem Skiareal Plesivec, prodeje, $kody, smény, restituce,
predbézné propocty, navrhy planu rekultivace apod. SA Kilnovec, SA Neklid, b&Zecky areal
Jahodova louka, biatlonovy aredl Eduard, SA PleSivec, SA Potlcky, SA AS, SA Bublava a
sjezdovka Sapporo Kraslice

Uzemni plan mésta Jachymov

Obecna konzultace k problematice venkovnich sportovist ~ Ustav soudniho inzenyrstvi
Casopis Soudni inZenyrstvi — vytah &lanki k dané problematice

Aktualizace ziskanych udaji pro rok 2018

informace Rudolf Chiad, Jaroslav Baftipan - Neklid

Konzultace a asistence

Znalec Ing. Daniel Balin ~ konzultace k cenam vramci diouhodobé odborné spoluprace
pfi zjistfovani obvyklych cen prodejl, najm{ a smén pozemkd.

Informace o cenach: najmy, prodeje, smény, aktualizace pro r. 2018

Najemni smlouva &. 9869 623/11 LCR, s.p. + HR Agency s.r.0.

Najemni smlouva &. 5N11/29 PF CR + Technické sluzby Abertamy s.r.0.

Smilouva o podnajmu pozemk{ Technické sluzby Abertamy s.r.o. + HR Agency s.r.o.
Znalecky posudek €. 3653/33/2014 - znalkyné& Eva Thamova ve stejné véci

Najemni smlouva Ing. Petr Zacharda + HR Agency s.r.o0.

Informace o najmu Mésto Jachymov, SA Klfnovec, SA Neklid, SA Naprava, Neklid Ski klub
Karlovy Vary, Jahodova louka LK Slovan Karlovy Vary

Informace o néjmu Statni pozemkovy Gfad

Informace o najmu Lesy Ceské republiky, s.p. Skiareal Velfling, Potlicky, Nové Hamry,
-Klinovec, Plesivec, Neklid, Sapporo Kraslice, Krajka Kraslice, SA Bublava
Informace o najmu - Martin Pi$a Skiareal Klinovec

Informace o najmu - Petr Voratek Skiareal Plesivec

Informace o najmu - Marek Plachy Skiareal Potlgky

Informace o najmu - Bohumil Havel SA Bublava

Informace o skonéenl najmu - Zden&k Kucera

Prodej PF CR - Technické sluzby Abertamy s.r.0.

Prodej Technické sluzby Abertamy s.r.o. - HR Agency s.r.o.

Prodej PF CR - Jurica, a.s.

Mésto Jachymov - nepenéZni vklad pro Ski areél Neklid s.r.0. v k.0. Jachymov
Sména LCR, s.p. — Obec Bublava, Bleiberg

Prodej Cervenka — TJ Jachymov, k.0. Jachymov

Najem LyZarsky klub Mattoni + Mésto Jachymov

Najem Lyzarsky klub Mattoni + LCR, s.p.

Seznam pouzité literatury

BRADAC, A. a kol. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci, I. vydani, Brno 2016
BRADAC, A,, FIALA, J. Ocefiovani a pravni vztahy, Praha 1996

BRADAC a kol. V&cna bfemena od A do Z, Praha 2001

ZAZVONIL, Z. Oceilovani nemovitosti na trznich principech, CEDUK, Praha 1996

BRADAC, A., SCHOLZOVA, V., KREJCIR, P. Utedni ocefiovani majetku 2018, skripta, CERM
s. . 0. Brno 2017

Datum provedeni mistniho $etfent: od mistniho Setfeni bylo upusténo, znalci oblast znaji a
priabézné vni odborn& plsobi, posledni znalecké
posudky Ing. Balin — Neklid 2017, Ing. Scheuer Trial
Park Klinovec 2017.

Datum, k némuz se ocenéni provadi: leden 2018

Predpoklady pro vypracovani posudku

Znalecky posudek podavam jako znalec jmenovany Krajskym soudem v Plzni s Gdaiji
uvedenymi v pfipojené znalecké dolozZce.



2.9.

2.10.

Definice pojma v oblasti cen a najmu

Cena je pojem pouZivany pro poZadovanou, nabizenou nebo skuteéné zaplacenou ¢astku za
zboZi nebo siuzbu. Castka je nebo neni zvefejnéna, zlstava viak historickym faktem. Mize
nebo nemusi mit vztah k hodnoté, kterou v&ci pfisuzuji jiné osoby. Cena uréena podle zakona
& 151/1997 Sb. v platném znéni jinak neZ obvykla cena nebo mimofadna cena, je cenou,
pené&zni &astkou, zjisténou podie platného cenoveého predpisu.

Hodnota neni skuteéné zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je fo ekonomicka
kategorie, vyjadiujici pen&zni vztah mezi zboZim a sluzbami, které Ize koupit, na jedné strang,
kupujicimi a prodavajicimi na druhé strané. Jedna se o odhad.

Obvyklou cenou — trzni hodnotou, se ve smysiu zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena
pfi prodejich stejného, pfipadné obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku, ke dni ocenéni. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Mimoiadnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vyse se promitly mimoradné okolnasti trhu, osobni
poméry prodavajicihe nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

Najem je typ zavazku vznikly na zakladé najemni smiouvy, najemce miZe véc uZivat.

Pacht obnoveny pojem novelou OZ (1. 1. 2014), vychazi z pfedpokladu, Ze pachtyf viastnim
pfi¢ingnim v&c obhospodaftuje, aby pfindsela vyrios a nalezi mu tedy i poZitky vzniklé touto
&innosti.

Poznamka:

Pozemky venkovnich sportovist, zejména ve fazi roz$ifovéani, nejsou idealnim prikladem
vhodnym pro pacht. Plesto pro dané obdobi byly zjistovany porovnateiné Gdaje ze smiuv
néjemnich i pachtovnich a uvedend kategorie vztaht najem a pacht nebyl rozliSovan. Je to v
soufadu s ofdzkou zadavatele a se zavedenou praxi, kdy najemci — pachtyfi ve zkoumaném
obdobi vyuZivali pronajaté — propachtované pozemky stejinym zpisobem. Oznacenl nemélo
Zadny viiv na vynos z pozemkii ani na sfednanou &astku najemného — pachtovného.

Obvykly néjem pozemkd je zde chapan jako ¢astka stanovena dohodou mezi pronajimatelem
a najemcem zpravidla v K&/halrok; K&/m?irok. Stejné jako u obvyklé ceny, ze které vychazi,
se zjisti z najmu, ktery by byl dosaZen u stejnych piipadné obdobnych pozemki v obvyklych
obchodnich vztazich ke dni ocenéni. Rovnéz vyjadfuje hodnotu (potencial) pozemk( a rovnéz
se zjisti porovnanim.

Obvykly nalem cozemk( pod skiaredlem je zde chapan jako kvalifikovany odhad (hodnoty)
respektujici ziskané vzorky srovnatelnych najmid (cen), potencial skiarealu (velikost,
vybavenost, pfirodni podminky, prekaZky a cenotvorné prvky). Porovnavany byly vyhradné
pozemky ve viastnictvi pronajimatell s infrastrukturou ve vlastnictvi najemca.

Definice poimu v oblasti horskich stfedisek

Horské stiedisko — Horskym stfediskem se rozumi geograficky celek (vé&tdinou tizemi obce) v
horské oblasti, v ramgi kterého, je nabizena kompletnf infrastruktura pro provozovani lyZzovani
a horskeé turistiky. Touto infrastrukturou se rozumi predevsim lanovky a vieky, sjezdarske a
b&Zkarské traté, nabidka pohostinskych a ubytovacich sluZeb, provozovny sluZeb a obchodni
sité ve vazb& na uspokojovani primarnich a sekundarnich potfeb navétévnika horského
stfediska.

Poznamka: Posuzované skiarealy Neklid a Kiinovec vytvéieji pfedpokiad pro vznik horskeho
strediska Méstu BoZi Dar a obci Loucng bez ohledu na viastnictvi pozemkd.

Horska stfediska se d&li podle délky sjezdovych trati, pfepravni kapacity osob/hod,
infrastruktury sluZeb na velkd (@10 km ftrati, 5850 os/hod) — stfedni — mala. Velikosti
odpovidaji ekenomické parametry a mé tedy vliv na posouzenl ziskanych vzork( najma.
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3.1.1

o Ski aredl — Ski aredlem se rozumi tzeml funkéné vyclenéné k provozovani zimnich sportl
{pfedevdim lyZzovani), vybavené dopravnimi zafizenimi, sjezdovymi a bé&zeckymi tratémi,
lyzafskymi cestami a ostatnimi specifickymi tratémi. Skiareal tvofi zaklad horského stiediska
od kterého se odviji navazujici a dopliikové sluzby pro jeho navitévniky.

Poznémka: Skiaredl Klinovec a Plesivec se snaZi o komplexni infrastrukturu véetné
gastronomie, ubytovan! a dopliujicich siuzeb. Pri daldlm rozvoji se mohou stat horskymi
stfedisky.

o Skipas —poukézka opravriujicl k vyuzivani sportovnich sluZzeb skiarealu (jezdit po lyZafskych
tratich a vyuZivat vieky apod.). Pro porovnani byla vyuzita hodnota jednodenniho skipasu
pro dospélého v K¢ bez slev &i uprav. Hodnota skipasu se liSi podie kvality skiareall
vychazejici z délkv trati, kapacity pfepravenych osob a drovné sluzeb. Dale je oviivnéna
konkurenci skiareall navzajem.

Pravni stav:

o Viastnictvi Mésto Jachymov - LV &. 1

o Stavebné pravni stav Pozemky zastavéné stavbami lanovych drah a viek,
zasnéZovacich  systéml, obsluznymi objekty, sitémi,
dopravnimi stavbami v¢. parkovist a nezastavé&né sportovni
plochy ve funkenim celku sjezdové traté, bézkarske traté, Ski
parky, v platné UPD Gzemi NSs.
Pozemky nezastavitelné lesni, zeméd&lské, vodni, ostatni
plachy svym potencidlem vhedné na roz&ifeni Skiarealu.

o QOchrana nemovitosti Poloha v PALZ, CHOPAYV, USES, ochrana PUPFL, ZPF

e Zastavni a jiné préava Nezjistovana

NALEZ

Pozemky ve vlastnictvi Mé&sta Jachvmov

Pozemky Ski aredlu Neklid a dale pozemky majici potencial tento skiaredl rozéifit a propojit ho
se Skiaredlem Klinovec.

Neklid — pozemky oznadené &ervenou barvou

Skiareal Neklid je vyuZivany jako zimnl lyZafsky aredl pfes 70 let. Vzniki ve slozitém obdobi
pasem uranového primyslu a hraniéniho pasma s NDR. Oblast byla hiife pristupné podiéhajici
rezimu zakazl. V obdobi spravniho celku Zapadoteského kraje investice do sportu sméfovaly
na Sumavu. Potatek sjezdového lyZovani na Neklidu je vysledkem sportovniho nad$eni
amatérd, které dalo vzniknout sjezdovym tratim s minimalni infrastrukturou. Pfes velmi skromné
vybaveni lyzafli a hromadné zplisoby dopravy do hor vznikl areal, ktery za dobrych snéhovych
podminek propojoval BoZi Dar s Jachymovem sjezdovou trasou. V prilbéhu dalsiho vyvoje
nékteré sjezdovky zanikly, plochy aredlu se postupné roziifovaly a byla doplnéna moderni
infrastruktura, véetné pfimého pristupu a parkovisté pro individualni dopravu lyZail ze silnice
BoZi Dar — Loutna. Ski aredl si postupné vybudoval povést u lyzujici vefejnosti. Vyvoj
konkurence a zvy$enych narokll vyZaduje dal$i rozsifeni a modernizaci arealu. To narazi
na nutnost investovat do propojeni arealu, do nevypoifadanych podminek ochrany pfirody a
podle moznosti do celoroéniho vyuziti aredlu a doplnéni sluzeb. Pozemky na Neklidu mohou
poskytnout vynos okamzit&.

Propoieni Ski areélu Neklid se Skiarealem Klinovec. nové traté a trasy — pozemky oznaéené
zelené. zluté. fialové a modie &. 1.

Podle projektového zameéru je mozné oba aredly propojit pouze pfes pozemky ve viastnictvi
Mésta Jachymov, jak je naznaéeno v barevném rozli§eni etap. Z toho vyplyva vysoky rekreaéni
potencidl pozemk{ Mésta Jachymav. Propaojeni aredlli umozni méstu Jachymov vyuZit vyhod
horského stfediska konzumovanych doposud pfevazné Méstem Bozi Dar.
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3.1.3.

3.14.

3.1.5.

3.2.

Pozemky zamyslené k propojeni areall sjezdovymi tratémi a sjezdovymi trasami nepfinesou
do doby jejich zprovoznéni najemci Zadny nebo pouze minimaini uZitek!

Propojeni Vrcholu Klinovece se siezdovymi trasami — pozemky oznaéené oranzové

Stavajlci propojeni parkovidté u vrcholu Klinovce s pocatkem sjezdové traté. Pozemky
vyuZivané a vyuZitelné okamZita.

Casti siezdovky Jachymovska — pozemky oznaéené modre &. 2
Podle leteckych snimkl pozemky vyuZivané a vyuzitelné okamzité.

Pozemky okamZité vyuzitelné — pfinasejicl vinos. pozemky vhodné K rropojeni ~ vyZaduiici
pro sportovni vyuZziti znacéné investice

Zadani znaleckého posudku nefesi absolutni &astku, ale jednotkovou cenu obvyklého najmu.
Z tohoto divodu neni podstatnd pfesna vyméra pronajatych pozemki. Podle barevného
rozli$eni je 156 606 m?, tj. 15,66 ha, vyuZitelnych k provozovani skiarealu ihned. Dale je zde
plocha 575 353 m?, tj. 57,53 ha, coz jsou pozemky vyZadujici zasadnl investice pfed jejich
moznym vyuZivanim najemcem i vefegjnosti. Vzajemny pomér bude patrné mimé pfiznivéjsi
smérem k vyuzitelnym pozemklim, ale to nebylo pfedmétem znaleckého posouzeni. Je tfeba
uvést, Ze jen vyporadani podminek ochrany lesnich pozemk( (tj. trvalé odnéti z PUPFL)
pfedstavuje v roce 2018 zapornou hodnotu -174,51 K&m? pro investora, av8ak zpétny piinos
69,80 K&/m? pro viastnika. Pii doasném odnéti pozemkil z PUPFL miiZe byt vyZadovan plan
rekultivace po 50 letech. Vynéti ze ZPF neni pro lyzaiské trat® vyZadovéno. Celkovy rozsah
uvazovaného prondjmu predstavuje ve findini fazi cca 731 959 m?, tedy cca 73 ha. VySe
uvedend sumarizace je provedena pouze pro hrubou pfedstavu ¢ rozsahu zaméru.

Pozemky vyvoj jejich hodnoty

Pavodni stav

U cca 58 ha se jedna o extenzivné vyuzivané nebo i nevyuZivané zemédélské pozemky, lesni
pozemky s trvalymi porosty kategorie lesa zviastniho uréeni (ve vrcholovych partiich lesa
ochranného), dale ostatni plochy, cesty, remizy a manipulaéni plochy. Jejich trzni hodnota je
porovnavacim zakladem.

U cca 18 ha jsou to pozemky stavajiciho Ski arealu Neklid a Skiarealu Klinovec vyuzivané
komeréné ke sportovnim aktivitam.

KonegnV stav

Sportovni aredl umoziiujici komertni provozovani predevsim zimnich lyZafskych sportl
v sezdné, zarovefi vak s vyuZitim jeho asti i pro letni sportovni a rekreaéni aktivity. Polohou
a potencialem patfi k velkym skiareallim usilujicim o sluzby na drovni horského stfediska. Podle
studie KPMG plindsi rozvoj skiarealu — horského stfediska objektivni rozvoj okolnich obci
v oblasti ubytovani, gastronomie, sluzeb, dopravy a obchodni sité. Pfincsy horskych stiedisek
pro obec, region a Ceskou republiku 1ze rozdg&lit na piimé a nepfimé ekonomické, socidlni a
demografické, marketingové a PR. Ve finan&nim vyjadieni pfedstavuji pfinosy nékolikanasobek
obratu skiarealu. Pied rozhodovanim zastupitelstva mésta Jachymov by bylo dobré se seznamit
s prezentaci Horské stiediska v CR od autorti KPMG.

Zainvestovani pozemkil zvedne jejich hodnotu z nominalni ceny zemédélskych, lesnich
pozemk(: a ostatnich ploch do pozemk( pfirodnich sportovidt cca 76x — 150x podie propottd
provedenych u Skiarealu Plesivec. Propotet zjisténych a obvyklych cen nebyl v tomto pfipadé
opakovan. Soucasné se zvysi i cena vSech stavebnich pozemk( v obci podle platné cenové
vyhlagky o0 20 % tim, Ze stoupne hospodarsko-spravni vyznam na obec s lyzaiskym stfediskem
kategorie 4-5 hvézditek.



3.3.

3.3.1.

33.2.

3.3.3.

4.1.

4.2.

Obecné zasady a otazky

Je z pohledu naimu rozdilny pozemek pod stavbou (jiného vlastnika) parkovisté, IyZafskou trati
zasnézovacich nadrZ] stanici lanovky. sloupem lanovky. ochrannym valem? Ma vétsi skion
svahu vétsi hodnotu? Je tieba pro uely naimu rozlisit konkrétni stavbu na pronajatém

pozemku?

Podle nazoru znalce v tom rozdil neni, protoZe skiaredl je funké&nim celkem véech prvkil. Jako
celek ma porovnatelnou hodnotu a jako celek umoziiuje naklady a vynosy dos&hnout zisku nebo
ztraty. Kde provozovatel umisti kasy nebo ob&erstveni je zcela lhostejné. VSechny investice
maji jednoho vlastnika. Zablokovat zamér Ize i zdanlivé méné hodnotnym pozemkem — piiklady
jsou znamé z dopravniho - silniéniho stavitelstvi. VloZzené pozemky maiji z pohledu najmu
stejnou hodnotu, vyjadfenou v K&/m2/rok. Veskera rizika a naklady nese najemce. Tento pfistup
umozni porovnavaci zpUsob najmu od jinych subjektl, aredll. Povazuii proto za korektni
vyuZivat sluéujici a primérujici postupy.

Lze odliSit najem napf. pod objekty ubytovani a gastronomie. Tyto ¢asti buduje investor
zpravidla na pozemcich viastnich. Zde je mozno uplatnit cenova pravidla mésta Jachymov.
Obdobné k problému pfistupujl jiné obce.

Jak rozligit pozemky z pohledu naimu?

V pfipadech jinych pronajimatelll doslo k rozli$eni na pozemky pfinadejici zisk — vyuZitelné
ve chvili pronajmu k G&elu skiarealu (po kolaudaci). Rozdil vynosil a nakladd (véetné& najmu)
piinasi kladné saldo. Druhou kategorii byly pozemky nepfinaSejici zisk. Pozemky dotéené
zamérem pies projednani aZ do doby realizace (kolaudace). Pozemky pfinaseji najemci pouze
naklady a vysledkem jejich uZivani je ztrata.

Naproti tomu je mozny piistup vlastnika i potenciglniho najemce pozemku k dané véci tak, Ze
veskeré pozemky funk&n& souvisejici s pfedmétem najmu (skiarealu) budou posuzovat jako
komplexni celek a viéi tomu bude také stanoven odpovidajicl spravedlivy najem.

Plati pro dany pfipad polohova renta zévisla na velikosti obce?

Neplati. LyZafsky areal ve vysokych horach s dobrymi snéhovymi podminkami a dlouhymi
tratémi v dosahu méstské dopravy velkého mésta (Innsbruck, Garmisch-Partenkirchen)
v nasich podminkach neni. | SpindlerGv Miyn, Harachov jsou malymi sidly zaméfenymi
vyhradné na rekreaci obyvatel Prahy. Skiareal Klinovec je zaméfen na navitévu
z Karlovarského, Usteckého kraje a z Némecka. Ve zjisténé cené se z velikosti obce vychazi.

ODHAD TRZNi HODNOTY ~ NAJMU

PoZadavek zadavatele
Vyjadtit vysi v mist& obvyklého najmu jako podklad pro rozhodovani zastupiteld mésta.

Obecny postup

Pfedmétem znaleckého Ukonu je stanoveni obvyklé ceny. Obvyklou cenou se rozumi cena,
ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, pfipadn& obdobného majetku v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku, ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji veskeré okolnosti, které maiji
viiv na cenu, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich
pomeéril prodavajiciho nebo kupujiciho, ani viiv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napt. stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit.
Osobnimi pomeary se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlagtni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku,
vyplyvajici z osobniho vztahu k nému.

Obecna (obvykia) cena je definovana v § 2 zdkona €. 151/1997 Sbh., o ocefiovani majetku
v platném znéni zak. €. 303/2013 Sh. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu vé&ci a urgi se
porovnanim.

Mimofadna cena (§ 2 odst. 2 z&kona) je cenou, do jejiz vyse se promitly mimofadné okolnosti
trhu, osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

9



4.3.

4.3.1

432

4.3.3.

434

44.

4.5,

Cena uréend podle tohoto zdkona jinak neZ obvykld cena nebo mimofadna cena, je cena
Zjisténa.

Ocenéni — vybér postupu

Z obvyklé ceny nemovitosti vychazi i obvykla cena najmu, nebot se jedna o uZivani véci s takto
definovanou trzni hodnotou. Mistem je v daném piipadé k. 4. achymov. V pfipadé& nedostatku
Udajl se okruh zjisfovani udajli postupné rozsifuje na mésto — okres - kraj. Najemné je vidy
véci dohody mésta a najemce provozovatele, v daném pfipadé Skiarealu Klinovec s.r.o.

Obecné k cenam pozemkd - lyZaiské areély

Pfi feSeni zadani se znalec vypofadal s otazkou, zda pozemky délit podle kvality v ramci arealu,
nebo hledat jednotnou — primérnou cenu. Zamér je dosaZen pomoci staveb, technologii,
venkovnlich a terénnich Uprav, které nejsou ve viastnictvl pronajimatelti. Pronajimaji se &isté
pozemky. Je ziejmé, Ze vlastnici pozemkl neponesou Zadna rizika spojena s budovanim a
provozovanim arealll — naklady na vybudovani, nepfizef pofasi, podnikatelsky netspéch.
Zkoumané pozemky tvofi pouze &ast arealu, jehoZ ekonomika je podminéna fungovanim viech
jeho tasti. Nelze je tedy délit co do kvality a je nutné stanovit primé&rnou cenu najmu.

Metoda stanoveni vécné hodnoty (nakladovy zplsob): Vécna hodnota je reprodukéni cena
nemovitosti snizena o opotiiebenl. Jedna se o metodu tzv. nakladového ocenéni, tj. stanovenl
nakladl na pofizeni stejné nebo porovnatelné véci (nemovitosti) v sou¢asnych cenéch a uréeni
opotfebenl v zavislosti na stafl a skute&ném stavu nemovitosti. Taktéz se v terminologii uziva
pojem Casova cena. Zjisténi v&cné hodnoty se uplatiiuje zejména u staveb, u pozemki se jedna
o tzv. cenu pofizovacl. Je znam &astedny udaj o investicich pouze do Snowparku Neklid.
U pozemkil se tato metoda nepouziva. Z tohoto diivodu nelze vécnou hodnotu u ocefiovanych
pozemkd uplatnit.

Vynosovd metoda: Konkrétni ekonomické vysledky hospodafeni Skiarealu Klinovec jsou
ovliviiovany investicemi do rozvoje, amortizaci zafizeni a dalSimi vlivy, které pronajimatel
nemiiZe ovlivnit. Porovnanl efektivity jednotlivych skiarealll na zakladé ekonomickych dat by
bylo matematicky zna&né& naroéné. Ziskani dat je prakticky neuskuteénitelné. Pro dany ucel je
tato metoda nevhodna.

Nepfimé porovndvacl metody: Simulované najemné jako % z ceny pozemkil. Cenu pozemki
pied kolaudaci i po kolaudaci Ize zjistit vice zpdsoby. Podle cenovych pfedpisi, trzni hodnotou,
Naegeliho metodou tfidy polohy, indexovou porovnévaci metodou a dalsimi. Vysi % z ceny
pozemkd, kterd by méla byt najmem, Ize odvodit opé&t porovnanim s vymé&rem Ministerstva
financi — komeréné pouzivané vieky, metodickou pomlickou MF pro vypoéty vécnych bfemen,
metodickymi pokyny LCR, s. p., SPUCR. Podle urogenl vkiadd v pen&znich tstavech z obvyklé
ceny pozemki. Nepiimé porovnavaci metody jsou v misté a &ase méné pfesné.

Ptima porovnévaci metoda — najmu: Porovnani s dosaZzenymi najmy od jinych najemch téhoz
areélu a porovnatelnych lyZafskych areall. Vhodna objektivni metoda.

Stanoveni obvykiého najemného: Vysi budouciho najmu jsem stanovil kombinovanou metodou
porovnani znidmych dosaZenych najmu. Pii posuzovani ziskanych udajil jsem vyuzil ziskané
informace o tzv. cenotvornych prvcich. Udaje jsem ovéfil nepfimymi porovnavacimi metodami.
Pro lep&i pochopeni jsem vyjadfil zhodnoceni pozemk({l podle cenového pfedpisu a vynos pro
vlastnika formou najmu.

C rv - ko af: ajetek Mésta Jachymov uvaZovany k zatlenéni
do Skiarealu Klinovec:

Kladné:

Obecnd ize konstatovat, Ze posuzované pozemky mésta Jachymov jsou pro zamér
nepostradatelng, nebof svou polohou propojuji rozsahlé dal$! plochy a je na nich planovano
umisténi staveb a technologii. Dosavadni vysledky ndjemce investora a budouciho
provozovatele napliuji i vté2kych ekonomickych podminkéch dobfe propracovany zamér.
Skiareal Kiinovec se rozvijl a funguje celoroéné a zlskava rozsahem sluzeb charakter horského
stiediska. Etapové feSeni umoZni reagovat na prokazanou poptavku. Realizaci dojde
ke zhodnoceni nemovitosti mésta Jachymov v okoli a vzniknou nové pracovn! pifleZitosti.
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Potencial rozvoje doprovodné infrastruktury. Casti majetku vyuzitelné ihned o vyméfe 15,66 ha
ve Skiaredlu Neklid jsou pfimo porovnatelné se Skiaredlem Klinovec. Kladnym prvkem je i
uvazovana doba najmu 50 let.

Nezaiazené:
-Nejasny pfistup podpory sportu ze strany statu, respektive subjektd nakladajicich se statnimi
pozemky. Dosavadni vysoky najem na Neklidu.

Zaporné:

Zavislost na klimatickych podminkach. Nadmoiska vyska, délka a expozice &asti trati. Nejistota
a zvysené riziko u &asti statnich pozemkd. Nevypoiddané vlastnické vztahy, Zaloba o vydani
tasti pozemkl na Neklidu. Nevyporadané odnétl lesnich pozemkd z PUPFL. Rozdilné
vlastnictvl staveb a pozemki. Nejistota finanénl podpory v ramci dotaénich programd. Blizkost
Skiaredlu Plesivec. Poloha mésta Jachymov — vzdélenost, nadmofskéd vySka. Navitévnici
Z Usteckého kraje a Némecka i v pfipadé investic do infrastruktury nemusi pfi navstévé
Skiarealu Klinovec navstivit mésto Jachymov.

5. VYPOCTY A STANOVENi OBVYKLEHO NAJMU

5.1. Informace o cenach naimi — (iprava zdrojovych dat
Zjisténé udaje cen a ploch podle jednotlivich Skiaredll v oblasti zapadni éasti Krugnych hor

) ) Viméra | Jednotkova cena -c:;iaéz;onr{:ﬂirmngr
Nézev skiarealu Néajemce Viastnik pozemkd p"::le)'“” prondjmu (Ké/m?) plochou (‘l,(élm‘)
| | 8 357 15,43
: Mésto Jachymov 239 533 5,84
Skiaredl Klinovec Skiareal IKifovec v 6,70
s.ro. | 19 684 14,00
Lesy CR, s.p. 8908 5,39 B
| Mésto Abertamy | 104 480 5,00
Skiareal Plesivec Skiaredl Plesivec | ohec Merkiin 12786 5,00 6,28
Lesy CR, s.p. 114 358 7,59
Mésto Jachymov 52 012 14,96
TJ Jachymovzs. | T T —
| Skiareal Neklid Lesy CR, s.p. | 560 | 12,09 12,78
l Ski klub Karlovy Vary Meésto Jachymov 14745 | 513
| Skiareal Naprava Néprava s.r.0. Mésto Jachymov | 23 588 11,00 11,00
Lesy CR, 5.p. 21 604 | 7,85
80 000 2,00
Skiaredl Bublava Sdruzeni SKi Bublava | Obec Bublava 1 4,19
I 9 000 10,00
Obec Stfibrna 11 296 10,00
Kraslice - vieky KRAJKA, | LyZafsky klub Tatran
SAPORO : Kraslice, z.5. Lesy CR, s.p. add 4.54 _ 4,54
’ Lesy CR, s.p. 43742 | 4,92
Skiareal Poticky Marek Plachy 1 — 4,85
|  Obec PotGeky 1107 | 2,00 |
Skiareal Velflink Pernink Frantisek Stefan Lesy CR, s.p. 1676 4,50 - 480
Skiareal Nové Hamry TJd Nové Hamry Lesy CR, s.p. 8076 4,61 4,61

Postup vypoétu: Zdrojovad data od pronajimatelt a ndjemcd byla aktualizovéna k datu ocenéni.
Vyuzity byly jen Gdaje odpovidajicl vstupni podmince, Ze pronajimatelé viastni pozemky a néjemci
Jsou viastniky infrastruktury skiaredlu. Vylouéeny byly pravnické osoby viastnéné néjemci. Byly
vyjadreny jednotkové ceny najmii v Ké/m?2. U aredld s vice ndjemci nebo s vice cenami byl spocitdna
pramérné jednotkova cena skiaredlu jako funkce (vaha) plochy skiareélu = vaZeny @ v K&/m?2.
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52. Stanoveni a Gprava cen primérného najmu podle Skiarealll (vzork().

Cislo Néazev skiarealu Vyméra pronajmu Cena prondjmu = Uprava ceny Upravena cena

vieku m? vaieny @ plochou K&m? % prondjmu Kém?
1 Kiinovec 6462 | 870 — 6,70
2 Plesivec ! 231624 | 6,28 ! — | 6,28
3 Neklid 67 317 12,78 30 8,95
o4 Naprava 23588 | 4100 | a0 7,70
5 ' Bublava ' 130608 | 419 ' 20 ' 5,03
6 KRAJKA, SAPORO | 9657 | 4,54 ' 30 ' 5,90

7 Potigky © asp49 485 | 3 | 83

8 Velfiing 1676 450 R 5,85
9 Nové Hamry | 9076 4,61 R 5,99
Aritmeticky @ . . 6,52

Vysvétleni postupu vipodtu - dopravy ceny pramérnych prondima die specifik jednotlivich skiaredld:

Zakladem porovnavaci metody je kritické porovnéni vzork( skiaredll. Rozdfinou velikost, vybavenost
a cenotvorné prvky, které jsou podle zkuSenosti hodnotitele vyznamné, je nuiné prevést na
spole¢nou tirovefi s pozemky, které jsou pfedmétem posouzeni — zahrnutf majetku Mésta Jachymov
do Skiarealu Klinovec = Kiinovec. S takto upravenymi cenami {ze matematicky pracovat. V pfipadé
majetku mésta Jachymova se jednd o zaélenéni stfedniho skiaredlu, Casti velkého skiaredlu a
pozemhkil leZfcich doposud mimo skiareély do velkého skiareélu.

Komentar k porovnani vzorki:

1,2 — Skiarealy Klinovec a Plesivec — velké skiarealy, které jsou k datu posouzeni piné vybavené,
bez dal§iho vzajemnéha hodnoceni jsou respektovany jako porovnavaci zaklad.

3 - Skiaredl Neklid — stfedni skiaredl, je uplatnéno snieni ceny z divodu souCasnych zmén
néjemnich vztaht a nutnych budoucich investic do skiareélu a jeho propojeni ze strany nového
néajemce 0 -30 %. Soucasna cena najmu i po piiméfeném sniZzeni neni viak dlouhodobé reainé
udrzitelna s ohledem na uvaZovanou nakladovost i vynosovost tohoto skiaredlu.

4 - Skiaredl Nédprava - maly skiaredl s relativné niZ§i cenou skipasu (vynosovost) a naproti tomu
s vysokym stanovenym najemnym, proto je uplatnéno sniZeni ceny o -30 %.

5 - Skiareal Bublava - stfedni skiaredl, nedosahuje stejnych sluZeb a vybavencsti v porovnani
s arealy Klinovec a Plesivec, proto zvy$eni zakladni ceny pro porovnatelnost s velkymi skiareély
0 +20 %.

6 aZ 9 - malé skiarealy - jedna se o malé skiareély pfip. sjezdovky s vieky s vyrazné niZsi vybavenosti

v porovnani s arealy Klinovec a Plesivec, proto zvySenl zdkladni ceny pro porovnatelnost
s velkymi skiareély o +30%.
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5.3.  Navrh zoisobu aktualizace jednotkového najmu na zakladé hodnoty skipasu

Gislo Nazev skiarealu Vyméra Cena pronajmu = Cena jednodenniho Pomér

vieku pronajmu véZeny O SKIPASU dospélého cena pronaimu

m plochou 'm cena SKI
| : lochou K&/m? Ke SKIPASU

| 1 | Kinovec 276 462 6,70 650 1,03

i 2 Plesivec 231 624 6,28 620 | 1.0

3 Neklid 67 317 12,78 550 | 2,32

4 Naprava 23 588 11,00 360 3,06

5 Bublava 130 604 4,19 450 0,93

6 KRAJKA, SAPORC | 9 657 4,54 | 300 1,61

7 Potacky 44 849 4,85 350 1.39

8 | Velfling 1676 4,50 260 1,73

9 Nové Hamry 9076 4,61 240 1,92

| pro zaélenéni do Skiarealu Kiinovec

pomémeé &islo 1,03

Vvsvétleni porovnani cenv ndiemného a ceny skipasu

Jako jednodenni skipas byla zjistovéna zéakladni cena pro dospélou osobu za 1 den lyZovani.
Vysledkem porovnéni pramérné ceny neupraveného najemného vici cené skipasu v jednotlivych
skiareédlech je pomérné éGislo, vyjadtujici urcitym zplsobem vztah nékladovosti (ndjem) vuci reéiné
&4sti vynosii v daném oboru komeréni innosti. Obecné Ize z danych vysledki: odvodit, Ze v plosné
rozséahlych skiaredlech Kifnovec, Plesivec a Bublava se foto pomérné Cislo bilZf k hodnoteé ,1° a
v malych skiaredlech se pohybuje v rozpéti hodnot ,1 az 2“. Je to logicky jev, velké aredly s délkou
IyZar'skych trati nad 10 km maji vétsi vyméry prondjmii, vy3si naklady, amortizace, dra2$i skipasy,
lep3f vybavenost a konkurence schopnost. Jednotkové najmy malych a stfednich skiaredli jsou
nizsi, ceny skipasti rovnéz, celkové naklady a viiv konkurence jsou pfiznivéjsi nez u velkych arealii
Jejich jinym zamérenim na cllového zékaznika.

Vyjimkou z daného prehledu jsou skiarealy Neklid a Naprava, kde soucasné cena najemného
predstavuje nadmérmou finanéni zté# a dlouhodobé neudrZiteiny stav pro stavajicl najemce téchto
dvou skiareéil.

P#i Gpravé cen najmi na zékladé aktuéini ceny skipasu v sezéné vyndsobenim takto stanovenym
pomérnym &islem 1,03 je postiZena mira inflace (deflace). Néjemce se pii stanovovani ceny
skipasu fidi aktudlnimi cenami vstupli a konkurencl na trhu.

54, Navrh naimu u cozemkd nevvuZiteinych - vyzadujicich pfedchozi investice

Zviastni kapitolou jsou pozemky, které jsou v soutasné dobé vedeny v KN jako lesni pozemky,
zemé&dalskeé pozemky a ostatni plochy (véetn& komunikaci). Propojeni Ski arealu Neklid se
Skiarealem Klinovec, nové traté a trasy — pozemky oznadené zeleng, Zluté, fialové a modie &.
1. K datu posouzeni jsou ve stavu uvedeném v KN a pro rozsifeni Skiarealu Kiinovec jsou
vhodné svou polohou, skionem, nadmoiskou vyskou atp. Najemce je bude muset pied jejich
praktickym vyuZitim zainvestovat, aby je mohl zaglenit do Skiarealu Klinovec. Po dobu
inzenyrskych &innosti, vedoucich k prosazenf zaméru a pfi samotné realizaci pfedstavuji pro
najemce tyto pozemky vyraznou nakladovou polozku. Pro jedndni s prislunymi organy bude jiz
v tomto obdobi potfebovat prokazat vztah k pozemkim — najem, souhlas se stavbou, pravo
stavby atp.
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5.5.

Vzhledem ke zjisténym skuteénostem uvedenym v pfedchozich kapitolach Ize objektivné
doporutit, aby se po dohod& mezi viastnikem pozemki a jejich budoucim najemcem odvodila
cena najemného k uvazovanym pozemk(m pro budouci pfedmé&t najmu ve vysi 10 % z ceny
stanoveného najmu pozemki jiz komeréné vyuzivanych tj. 0,65 K&/m? bez dprav. Tato
skute¢nost v sob& zahrne jistotu jak pro investora (budouciho najemce pozemkl v piné vysi
najemného), tak i zaroveii pro viastnika pozemkd, ktery by po danou dobu realizace projektu
(stavby) z téchto pozemkii realizoval zisk v mezich moZnych pouze za jejich zemédélske &i
leshické vyuZiti. Zemé&dgiské vyuziti by umoziiovalo vynos cca 0,20 K&/m?/roéné, lesnické
vyuziti cca 0,40 K&/m2iroén&. Udaje byly pfevzaty z viastnich ZP ke stanoveni obvyklého najmu
zemédéiské pudy a ze zpravy o stavu lesa v Ceské republice — zelend zprava. Viastnik
pozemku dale zpétné ziska 40 % z poplatku za odnéti lesni pldy (PUPFL), ktery v roce 2018
pii dotasném odnéti na 50 let &ini 69,80 K&/m2,

Proto se jevi 10 % z ceny stanoveného najmu pozemk jiz vyuzivanych jako pfiméfene.

Shrnutl informaci o cenach. integrace do finalniho visledku

Na zakladé ziskanych dosaZenych cen najmi porovnateinych skiaredll zapadni casti
Kruénych hor, byla vyjadiena v tab. 5.1 znaleckého posudku primé&ma cena najmu
kazdého skiaredlu (vzorku) jako vaZzeny pramér plochou. Pro vzijemné porovnani byly
ziskané ceny v tabulce 5.2 prepoéteny na spoleénou Grovei na zikladé cenotvornych
prvki — velikosti, vybavenosti skiareal(. Aritmeticky primér z deviti porovnavacich
vzorki vztazeny k velkému Skiarealu Klinovec &ini 6,50 Ké/m?rotné. Tento lUdaj Ize
povazovat za hodnotu obvykiého (spravedlivého) nijmu v misté a &ase. Pro aktualizaci
najmu v &ase byl v tabuice €. 5.3 nalezen pomér mezi stavajici cenou pronidjmu a cenou
jednodenniho skipasu pro dospélého. Vysledné Gdaje byly komentovény. Vhodny pomér
pro pozemky zahrnuté do Skiarealu Klinovec &ini 1,03. Timto koeficientem lze v &ase
aktualizovat obvykly nijem podle vyvoje ceny skipasu. Na zdkladé predchozich
zkugenosti a znalosti vynosovosti lesni a zemédélské pidy byl navrien ndjem pro
pozemky, které nejsou komer&nd vyuziteiné do doby jejich fyzického zahrnuti do
Skiaredlu Klinovec (kolaudace) ve vysi 10 % obvyklého najmu.

REKAPITULACE CEN NEMOVITOSTI - CEN OBVYKLEHO NAJMU

Na zakiad& podklad( a &etfeni stanovuji vysi obvykiého najmu u pozemk( uvedenych v posudku
ve viastnictvi Mé&sta Jachymov, u kterych je zvaZovan prondjem v rdmci Skiareélu Klinovec,
v k. i. Jachymov, obci Jachymov, okresu Karlovy Vary, kraji Karlovarském, metodou pfimého
porovnani najmu, takto:

Obvyklé jednotkové niajemné pozemkd ve vlastnictvi Mésta Jachymov vyuZiteinych
komeréné okamZité k provozovani Skiarealu Klinovec, éini:

e eteeeeirittaaaenene. .. 6,50 KE&Im2/rok
slovy: est korun padesat haléfl

Obvyklé jednotkové najemné pozemkd ve viastnictvi Mésta Jachymov uréenych
k rozéifeni nevyuziteinych zatim komer&né k provozovani Skiarealu Klinovec do doby
kolaudace, &ini:

reerernnennn.. 0,65 K&m?/rok
slovy: Sedesatpét haléit
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NavrZeny pomér obvyklého nijmu v K&/m? k hodnoté jednodenniho skipasu dospélého
v Ké tvoFi koeficient, kterym je moZné aktualizovat cenu najmu u Skiaredlu Klinovec, &inf:

x 1,03

(alternativné se jedna o 1,03 % z ceny jednodenniho skipasu dospélého)

V Horach dne 26. ledna 2018

6. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Pizni, ze
dne 19. 12. 2016, pod €. j. Spr 3417/2016 — 16, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci lesni pozemky a lesni porosty, 8kody na lesnich porostech. Znalecky
posudek je zapsan pod pofadovym ¢&islem 10/2645/01/18 znaleckého deniku. Znalegné a
nahradu nakladl ugtuji podle pfipojené likvidace.

Ve smyslu ustanoven( § 127 a ob&anského soudniho Fadu zavazné prohladuji, Ze jsem si védom
nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku.

7. PROHLASENI O NEPODJATOSTI

Ja, nize podepsany timto prohladuji Ze, nejsem ve vztahu k vy3e uvedené zakazce ocenéni
podjaty. S ocefiovanou nemovitosti a mné& znamymi subjekty, usilujicimi o jeji nabyti, mne
nespojuje Zadny pomer.

V Horéch dne 26. 1
GrECh Greicd. fedna 2010 ing. Pavel Scheuer

Hory 111, 360 01 Kariovy Vary
IC: 645 48 701, DIG; CZ5703101635
Tel.: +420 602 455 230, o-malk schover@atias.cz

Ing. Pavel Scheuer

8. SEZNAM PRILOH

Podet listl: 15

1. Zékres okamzZité vyuzitelnych pioch uréenych k pronajmu ve Skiarealu Klinovec —
najemni smlouva, ¢ervené + letecky snimek

2. Zakres ploch okamzité nevyuZiteinych uréenych k roz$ifeni Skiarealu Klinovec po
etapach — smlouvy o smiouvach budoucich, ostatni barvy + letecké snimky

3. Soutisk zakresu majetku Mésta Jachymov, okamzit& vyuZiteiného + budouci rozvoj
Skiarealu Klfnovec po etapéach na podkladu katastralni mapy

4. Soutisk zakresu majetku Mésta Jachymov, na podkiadu ortofotomapy
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Katasbrtini Gzems

Jachymov (okres Karfovy Vary).656437

Legendo







